Zwel Einfamilienh&auser auf grof3ztigigem Grundsttck in
sonniger Lage

AulRenansicht

Objektnummer: 1606 16470

Eine Immobilie von RE/MAX for all in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Helmut Bachler

RE/MAX for all in Graz

Conrad-von-Hotzendorf-StralRe 37a

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8041 Graz

ca. 1965

Gepflegt

Voll

Altbau

208,00 m2

WEFEDNDNO

120,00 m2

E 173,00 kWh/ m2* a
2,21

619.000,00 €
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Objektbeschreibung

Auf einem grof3ztigigen, nach Sudosten ausgerichteten Grundsttick mit einer Flache von ca.
981 m2 befinden sich zwei separate Wohnh&user in Ziegelmassivbauweise.

Uberzeugen Sie sich und genieRen Sie die 360° PANORAMA TOUR vorab.
Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken

Das erste Gebaude ist ein Bungalow mit einer Wohnflache von ca. 74 m2, der ebenfalls in
Ziegelmassivbauweise ca. 1985 errichtet wurde. Er ist nicht unterkellert und wird tber die
Heizungsanlage des ersten Hauses beheizt. Der Bungalow ist derzeit vermietet; das
Mietverhéaltnis besteht bis Juli 2026.

Das zweite Haus wurde ca. 1965 errichtet und etwa 1985 teilsaniert. Es verfligt Uber eine
Wohnflache von ca. 120 m2 und ist voll unterkellert. Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale
Olfeuerungsanlage. Zusatzlich besteht die Moglichkeit, mittels eines gesetzten Kaminofens
vom Hafnermeister fir wohlige Warme zu sorgen. Samtliche Fenster sind aus Kunststoff
gefertigt.

Die Liegenschaft befindet sich in einem als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesenen
Bereich mit einer Baudichte von 0,2 bis 0,4 und bietet durch die zwei getrennten Einheiten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Abgerundet wird das Angebot durch einen praktischen
Doppelcarport sowie eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Eine Bushaltestelle befindet
sich direkt vor dem Grundstuck.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei diesem Preis um einen Richtpreis handelt, der sich
aufgrund der Nachfragesituation nach oben oder unten verandern kann, vorbehaltlich
Annahme durch den Abgeber.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 173.2

arf: kwWh/(m?2a)
Klasse Heizwéar E
mebedarf:

Faktor Gesamte2.21
nergieeffizienz:

Ein Haus zu viel, eine Wohnung zu wenig?

Wir helfen gerne!


https://360.remax.at/player/w4r83/de

Wir sind lhre Immobilienexperten fir Graz und Umgebung und suchen fur vorgemerkte
Interessenten Hauser, Wohnungen und Baugrundstiicke! Ebenso bieten wir Ihnen eine
kostenlose, seridse Beratung und eine Bewertung lhrer Immobilie an.

RE/MAX for all, Conrad-von-Hotzendorf-StralRe 37a, 8010 Graz, Tel.; 0316 815 915, Mail:
office@remax-for-all.at
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