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360° TOUR // NEUBAUWOHNUNG mit SUDBALKON in
POTZLEINSDORFER HOHENLAGE

a

KALAINDRA tl
i '" |

6m?2 - Studbalkon

Objektnummer: 5 18478
Eine Immobilie von KALANDRA Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra

KALANDRA Immobilien
Franz-Josefs-Kai 33/ 6
1010 Wien

T +43-1/533-32-69 1533326913
H +43-69911804004
F +43-1-533-32-69-20

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Wohnung - Etage
Osterreich
1180 Wien, Wahring
1975
Gepflegt
120,90 m2
4
2
2
1
D 120,00 kWh / m2* a
2.500,00 €
1.800,02 €
2.500,00 €
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Objektbeschreibung

SONNIGE NEUBAUWOHNUNG in POTZLEINSDORF

Diese in sonniger Hohenlage gelegene Eigentumswohnung befindet sich im 1.Stock (kein Lift )
einer gepflegten Neubau-Wohnhausanlage, die Mitte der 70er-Jahre errichtet wurde und bietet
folgende

Raumaufteilung:

Vorraum, grof3zugige zentrale Eingangshalle (ca. 23m2), grol3es Wohnzimmer (ca. 26m?2) mit
Grunblick, von beiden Ausgang auf eine ca. 6mz2 grof3e Loggia mit Blick auf den auf den
Potzleinsdorfer Schlof3park, grofRe Kiiche (ca. 11m?), 3 Schlafzimmer (ca. 11m?, 11m? & 9m?),
2 begehbare Schrankraume, ein Wannenbad mit WC (ca. 5m2), ein Duschbad sowie ein
separates WC, Garderobe und Abstellraum.

Ausstattung:

* im Wohnzimmer Marmorboden

* in den SchlafrAumen durchgehend Parkettboden,

* neuwertige Kicheneinrichtung mit Einbaugeraten (E-Herd/Cerankochfeld, Geschirrspliler,
Kuhl-Gefrierschrank),

» verfliestes Wannen-& Duschbad

* im Erdgeschol3 gelegener Abstellraum (Kellerabteil)

Zur Wohnanlage gehort eine allgemein benttzbare Gartenanlage mit Outdoor-Swimmingpool
und eine Sauna im Haus.

Ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann um € 150,- zzgl 20% MWst.- zusatzlich
erworben werden.

Lage:
Die Autobushaltestelle des 41A befindet sich vor dem Haus.
Absolute Grinruhelage mit Blick tber den P6tzleinsdorfer Schlo3park.

360° Tour:

https://360.kalandra.at/view/portal/id/VVBVFAngaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:
Miete € 1800,02
Betriebskos€ 311,8 zzgl 10%
ten USt.
Sonstiges € 99,09 zzgl 10%

USt.

Reparaturfo€ 248
nds
Umsatzsteu€ 41,09
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Gesamtbetr€ 2500
ag

Heizwarme 120.0
bedarf: kWh/(m?2a)
Klasse HeizD
warmebeda

rf:
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