MARIA ENZERSODRF: ERSTBEZUG - Ruhige 2-Zimmer
Wohnung mit Grinblick!!

IMMOBILIEN HUBNER

sonnig und Weitblick

Objektnummer: 3610 7812

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Robert Fried

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

2344 Maria Enzersdorf
Erstbezug

Neubau

50,00 m2

2

1

1

1

8,64 m2

IBJ35,00 kWh /m2* a
0,77

1.195,00 €

1.086,36 €

1.195,00 €
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IMMOBILIEN HUBNER

IMMY 2020 GOLD
Makler

Hubner Immobilien GmbH

IMMY 2021 SILBER
Makler
Hubner Immobilien GmbH

IMMY 2022 SILBER
Makler

s Hubner Immobilien GmbH




Objektbeschreibung

THE VINEYARD! ERSTBEZUG!

Zur Vermietung gelangt diese wunderschone 2-Zimmer Neubau-Wohnung (47,73m2
Wohnflache) mit einem sensationellen 12,84m2 Balkon und 8,64m?2 Kellerabteil in zentraler
Lage in Maria Enzersdorf.

Die hochwertige Ausstattung erfullt alle Anforderungen modernen Wohnens. Im Untergeschol3
ist der Wohnung ein grof3ziigiges Kellerabteil zugeordnet und es gibt mehrere Mdglichkeiten
Fahrrader abzustellen.

Bei Bedarf kann ein Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage um 90 Euro/Monat inkl Bk und
Mwst angemietet werden.

RAUMAUFTEILUNG IN STICHWORTEN

* Vorraum mit viel Platz fur Garderobe (6,10m?)

* Wohn-Ess-Zimmer mit offener Kiiche (19,50m?)

» Schlafzimmer (14,15m?)

» Badezimmer mit Walk-in-Dusche, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss (4,13m?)
* Abstellraum (2,04m?2)

» Balkon (12,85m?)

» grolRes Kellerabteil (5,98m?)

» Garagenplatze bei Bedarf

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

* hervorragende, zeitgemaélie Ausstattung

 durchdachte Raumaufteilung

* grol3zligigen Fensterfronten

* zentrale Lage, trotzdem ruhig

* Fernwarme

* FuZbodenheizung

* elektr. Raff-Stores

* grof3e Aul3enflache

» frostsicherer Wasseranschluss im Aul3enbereich

» absolut modern und schick

» elegante Designer-Einbaukiche mit hochwertigen MIELE-Elektrogeraten
* Die mit Wein verwachsenden Pergolen fligen sich perfekt und harmonisch in das
wunderbare Weinbaugebiet und THE VINEYARD ein.

* grof3es Kellerabteil mit Steckdose

» Garagenplatz bei Bedarf

* toller Gemeinschaftsgarten

* Wohnen in Top-Lage direkt im Grungurtel in Maria Enzersdorf

« ausgezeichnete Infrastruktur (Supermarkt, Schule, Arzte, Offis)



» alle Dinge des taglichen Bedarfs erledigen Sie in Gehdistanz

« optimale Anbindung an die Autobahn sowie ans 6ffentliche Verkehrsnetz

* nur 10 Gehminuten bis zum Zug (OBB)

* nur wenige Minuten von der Mddlinger Innenstadt entfernt

* beste Erreichbarkeit: Wiener Innenstadt 25 Min, SCS 10 Min, Wiener Hauptbahnhof (20 min),
nachste U-Bahn-Station: U6-Siebenhirten, Badner Bahn Sudstadt

WEITERE MONATLICHE KOSTEN
» Wasser, Heizung und Strom - werden direkt nach Verbrauch abgerechnet
« ggf. TV/Internet, GIS, Haushaltsversicherung, o.A.

ERSTZAHLUNG

» Kaution: 3 Monatsmieten
» Erste Monatsmiete

* Vertragserrichtung

VERTRAGSBEDINGUNGEN

* Befristung: 5 Jahre

* Kiindigungsverzicht: 12 Monate

 Kuindigungsfrist: 3 Monate

* bendtigtes Mindestnettoeinkommen (Haushalt): doppelte Monatsmiete
* der Mietzins ist gemal VPI wertgesichert

BENOTIGTE UNTERLAGEN FUR ANMIETUNG

» Mietanbot (erhalten Sie von uns)

* Selbstauskunft (erhalten Sie von uns)

* Lichtbildausweis

« 3 aktuelle in Osterreich oder der EU ausgestellte Lohnzettel oder ein offizieller
Einkommenssteuerbescheid vom zustdndigen Finanzamt

Fiur néhere Informationen und um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren stehe ich Ihnen
sehr gerne zur Verfliigung.

KONTAKT

Kerstin Fried

Mobil: +43 664 88 730 881

Email: kerstin.fried@hubner-immobilien.com
____Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1086,36 zzgl 10% USt.
Umsatzsteuer € 108,64
Gesamtbetrag € 1195

Heizwéarmebedarf: 35.0 kWh/(mZ2a)



Klasse B
Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenergie 0.77
effizienz:
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