Grof3ziigiges Familienhaus mit Garage, Photovoltaik,
Einliegerwohnung!

3 Haus StralRenseite Detail

Objektnummer: 2275_7459
Eine Immobilie von RE/MAX P&l in Neusiedl/S.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Andreas Batka

RE/MAX Style
Ruster Stral3e 85 Top 0.05
7000 Eisenstadt

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7062 St. Margarethen im Burgenland

ca. 2021
Gepflegt
Neubau
180,00 m2
32,00 mz2

42,00 KWh/ m2* a
0,80
698.000,00 €

-I—‘I—‘OOI\JOO



R E/MAX

P&I Limes Style Style2

+43 660 628 45 24
i, a.batka@remax-pi.at

@ www.remax-pi.at
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Objektbeschreibung

Moderner Familientraum in St. Margarethen im Burgenland
Wohnflache: ca. 217 m? | Grundstick: 612 m? | Baujahr: 2021

Dieses grof3zuigige Einfamilienhaus auf Eigengrund in der charmanten Festspiel- und
Weingemeinde St. Margarethen ist ein idealer Ort fir Familien, die viel Platz suchen, oder
Arbeiten und modernes Wohnen verbinden mdchten.

Das 2021 errichtete Ziegelmassivhaus bietet auf zwei Etagen rund 217 m2 Wohnflache —
durchdacht geplant, hochwertig ausgestattet und barrierefrei im Erdgeschoss. Mit insgesamt 8
vielseitig nutzbaren Raumen — darunter derzeit Schlafzimmer mit begehbarem Schrankraum,
zwei Kinderzimmer, Wohnzimmer, Bibliothek, Biro, Fitness- und Wellnesszimmer — findet hier
jedes Familienmitglied seinen Ruckzugsort.

Zwei moderne Badezimmer, drei WCs und eine exklusive Vollholztreppe in Tischlerqualitat
unterstreichen den stilvollen Charakter des Hauses.

Zwei separate Eingange ermoglichen die praktische Trennung in Haupt- und Einliegerwohnung
— ideal fur Grol3eltern, erwachsene Kinder, Homeoffice oder Praxisrdume.

Das 612 m2 grol3e Grundstiick ist liebevoll angelegt mit Zier- und Nutzgarten, Hochbeeten,
Grillplatz, Holz-Geratehaus und einer sonnigen Terrasse mit ca. 30 m2.

Nachhaltig & zukunftsfit

Dank Luftwdrmepumpe, Fulibodenheizung, Photovoltaik-Anlage (9,75 kW) und vorbereiteter
E-Auto-Ladestation in der gerdumigen Garage (31 m2) wohnen Sie energieeffizient und
umweltbewusst. Fir heilie Sommertage ist die Vorbereitung fur vier Klimagerate bereits
getroffen.

Dieses neuwertige Einfamilienhaus bietet Stil, Raum, Qualitat und eine gute Lage — perfekt fur
Familien, die keine Kompromisse machen mochten. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer
Besichtigung — wir freuen uns auf lhre Anfrage!

AUSSTATTUNGSDETAILS:

+ EG Barrierefrei

+ 2 separate Eingange, sowohl auf das Grundstiick als auch Wohnhaus

+ Dachterrasse

+ Hochwertige Sanitaranlagen, freistehende Badewanne, bodentiefe Dusche
+ FulRbodenheizung, Luftwdrmepumpe, Photovoltaik-Anlage

+ Elektrische Rollladen, hochwertige Warmeschutzverglasung 3-Fach

+ Dachboden

+ Moderne Kiiche mit Steinarbeitsplatte



+ Vorbereitung fur Klimaanlage und Ladestation
+ Gartenhdtte, Grillplatz, uneinsehbare Terrasse

UBER SANKT MARGARETHEN IM BURGENLAND:

St. Margarethen ist ein familienfreundlicher Ort mit Top-Infrastruktur: Kindergarten,
Volksschule, Hort, Nahversorger, Apotheke, Freibad und vieles mehr sind direkt im Ort. Der
Neusiedler See liegt nur 5 km entfernt — perfekt fur Freizeit und Sport! Highlights wie die
Opernfestspiele, Seeblihne Mérbisch, Rémersteinbruch oder der beliebte Familypark bieten
ganzjahrig Abwechslung.

Die Landeshauptstadt Eisenstadt ist nur 10 km entfernt, Wien erreichen Sie in etwa 50 Minuten
— ideal fur Pendler, die Ruhe im Grinen suchen.

SONSTIGES:
Die Angaben zum Objekt basieren auf uns zur Verfigung gestellten Informationen.
Detailfragen werden im Zuge von Besichtigungen besprochen, geklart oder nachgereicht.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentlimer,
nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantworten
konnen.
Wir informieren Sie darUber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG.)
Sie haben noch keine Finanzierung oder interessieren sich fir ein Vergleichsangebot?
Sprechen Sie uns an - wir arbeiten mit langjahrigen Finanzierungspartnern zusammen und
vermitteln lhnen gerne einen kompetenten Finanzierungsberater, der lhnen unverbindlich ein
individuelles Angebot erstellt.
Dieses Angebot ist unverbindlich und einer Zwischenverwertung vorbehalten.Angaben geman

gesetzlichem

Erfordernis:
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Nur auf remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig, und mit der
RE/MAX App sofort am Handy!
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