Fuschlsee-ldylle pur: Moderne Doppelhaushalfte mit Pool

Aussenansicht

Objektnummer: 1607 2243
Eine Immobilie von RE/MAX Bad Ischl



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Richard Riedler

RE/MAX Bad Ischl
Esplanade 4
4820 Bad Ischl

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

5330 Fuschl am See
ca. 2013

Teil

120,00 m2

PR NPRP W

2
40,00 m?

1Bl46,00 kwh /m2* a
0,71

1.290.000,00 €
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Objektbeschreibung

Fuschlsee-Idylle pur: Moderne Doppelhaushélfte mit Pool

Dieses hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus in traumhafter Lage in Fuschl am See bietet
Wohnkomfort auf hohem Niveau. Die Liegenschaft wurde 2014 errichtet und wurde 2015
bezogen und 2023 durch eine Garage mit E-Ladestation inkl. PV-Anlage mit Speicher erganzt.
Geniel3en Sie sonnige Stunden im eigenen Garten mit herrlichem Pool und Blick auf den
Fuschlsee — ein Zuhause zum Wohlfiihlen!

Immobilien Slideshow ansehen unter folgendem Link:
Video

Eckdaten im Uberblick:

* Immobilientyp: Einfamilienhaus

* Lage: 5330 Fuschl

* Raumaufteilung : Vorraum, Gaste-WC (2025 erneuert), offener Kiichen- und Essbereich,
gemdutliches Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer mit begehbarer Dusche,
Badewanne und WC, Keller,

* Wohnflache: ca. 120 m2

* Kellerflache: ca. 40 m2

* Grundflache: 268 m?

e Zimmer: 3

* Badezimmer: 1

* WC: 2

* Balkon: 1

* Parkplatze: 2 Garagenstellplatze

* Heizung: Fernwarme mit Ful3bodenheizung

* PV-Anlage: 16 KW und 10 KW Speicher

» Kaufpreis: € 1.290.000, -

* Betriebskosten: ca. € 244,- inklusive Heizkosten und Warmwasser

Weitere Informationen:

Das Haus punktet mit stilvollen Holzbéden im Wohn- und Essbereich sowie einem
hochwertigen Teppichboden im Schlafzimmer. Das grof3ziigige Badezimmer bietet modernen
Komfort mit begehbarer Dusche und Badewanne. Das gesamte Haus ist mit einer
FulRbodenheizung ausgestattet, die von Fernwarme betrieben wird, was flir ein angenehmes
Wohnklima sorgt.

Die Terrasse mit Blick auf den Fuschlisee ist perfekt fir entspannte Abende oder gesellige


https://youtu.be/Odikv2aDUGo

Grillrunden.

Ein absolutes Highlight ist der Pool im Garten — kombiniert mit einer Luftwarmepumpe zum
Heizen des Pools — ein gelungenes Gesamtpaket in traumhafter Umgebung.

Diese Immobilie vereint moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und eine einmalige
Lage — ideal fur alle, die das Leben am See in vollen Ziigen genief3en méchten.

Die Liegenschaft befindet sich mittig zwischen Salzburg und Bad Ischl. Die Fuschlsee Region
bittet Ihnen ein groRartiges Freizeitangebot. Schone Wanderungen rund um den See,
Radfahrwege, 9 Loch Golfplatz sowie ein Badeerlebnis im schénen Strandbad mitten in
Fuschl. Die offentliche Verkehrsanbindung nach Bad Ischl und Salzburg ist in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Die angegebenen Betriebskosten in Hohe von ca. € 244,-- pro Monat beinhalten die
Gemeindevorschreibungen (Wasser, Kanal- und Mullgebihren, Grundsteuer) sowie die
Gebéaudeversicherung und wurden auf Basis der letztjahrigen Abrechnungen berechnet. Nicht
inkludiert sind die Kosten fiir Strombedarf, Internet, Telefon, etc.

Fur noch mehr Komfort und Privatsphére besteht die Mdglichkeit, eine Abtrennung durch eine
Mauer zu errichten. Diese Arbeit wird auf Wunsch gerne vom Eigentiimer tibernommen und
vor Ubergabe umgesetzt. So haben Sie die Chance, die Liegenschaft nach lhren personlichen
Vorstellungen zu gestalten und ein zusétzliches Plus an Wohnqualitéat zu geniel3en.

Optional besteht fuir den Kaufer die Méglichkeit, sich im Zuge des Erwerbs dieser
Liegenschaft, ein Vorkaufsrecht bei der zweiten, angebauten Immobilie eintragen zu lassen.
Dadurch haben Sie einen klaren Vorteil, falls die andere Immobilie zu einem spateren
Zeitpunkt zum Verkauf kommt und Sie diese dann erwerben mdchten.

Die Liegenschaft unterliegt der Verpflichtung zur Nutzung zu Hauptwohnsitzzwecken. Damit
wird sichergestellt, dass das Objekt dauerhaft bewohnt wird und nicht ausschlief3lich als Zweit-
oder Ferienwohnsitz dient.

Lassen Sie sich dieses luxuriose und exklusive Angebot mit herrlichem Fuschlsee-Blick nicht
entgehen und vereinbaren Sie gleich Ihren Besichtigungstermin!Angaben gemal3 gesetzlichem
Erfordernis:
Heizwa 46.0 k
rmebedWh/(m?
arf: a)
Klasse B
Heizwa
rmebed
arf:
Faktor 0.71
Gesam
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"Wir sind DIE Experten im Salzkammergut".


http://www.tcpdf.org

