DANUBEFLATS: 4-Zimmer-Wohnung auf héchstem Niveau

Objektnummer: 79514

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wagramer Stral3e
Wohnung
Osterreich

1220 Wien

2020

Gepflegt

Neubau

159,84 m2

4

3
4
2

0,79
9.900,00 €
8.200,80 €
9.000,00 €
799,20 €
900,00 €

I14,14 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik
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Legende:

W Waschmaschine

KS  Kilhischrank

GS  Geschinspiler

AR Abstellraum

VR Vorraum

ER Einlagerungsraum

HT  Handtuchtrockner
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WOHNKOCHE
FLIESEN

nam
RH{B0m

O Faliohr
—=— Deckensprung
Kemperventl
SONDERWUNSCH |
Planstand 02.05.2024 | Samiliche MaBe, Parap , ingte Decken und Poterien sind |
cirea-Angaben und kéenen sich nosh geringfigiq éndem. Die Moblsrung und Kichen sind illusiraliv dargestelt und nicht
im Kaufpreis enthalten. Die Raum- un anungsaariﬂ!en sind ungefahre Werte und sich noch geringflgig dndemn L m m
Fr die Bestellung von Einbaumabel sind Naturmaile erforderiich. Revisiongofinungen werden nach technischer Erfordemi [:-ﬂ'lu:;‘%) [: T T )

ausgefuhit.

||)H)) )

DANUBEFLATS

THE ONE AND ONLY.

EBENE 27
TOP 27-09

‘Wohnfldche: 27.060. BT’
806w

087t
Gesnt 1M
Bakon: 706 18707+ 853

Neue Donau
Innere Stadt
Kaiserwasser

EINPROVERT VON VERMARKTUNG:

M SORAVIA = !MMo
DanubsFiste | Wagramer Svsie2, 1220 Wsn | winw.




Legende:

W Waschmaschine

KS  Kihischrank

GBS Geschimspiller

AR Abstellraum

VR Vorraum

ER  Einlagerungsraum

HT  Handtuchtrockner

@ sive

Glastrennwand

Schiebeelement

©  Fallrohr

—== Deckensprung
Kemperventil

]
[ vaiiotest
| Ssmainais

MER

SONDERWUNSCH

en und Poterien sind

Plansiand 02.05.2024 A

afte, " gle De
circa-Angaben und konnen sich noch geringfiigig andem. Die Moblierung und Kiichen sind lustrativ dargestelit und nicht 8 == =

im Kaufpreis enthalten. Die Raum- und
Fir die Bestellung von Einbaumébel sind Naturm
ausge!

Wohnungsgrofien sind ungeféhre Werte: un

ich noch fligig &nde
tnnen sich noch peringfigig Endem 154

e erforderiich. Revisionséfinungen warden hnischer Erfordernis M 1:100
v 0 nach technischer it

||nm 0

DANUBEFLATS

THE ONE AND ONLY,

EBENE 28
TOP 27-09

Wohnflache: 27.06a 837
2

06w A
Gesant: 15t
Balkon: Wo6ea  W3m +BSIM

Neue Danau
Innere Stadt

T v e
WS SORAVIA EEARIC)

GRUPPE
DanubeFlats | Wagramar Strata 2, 1220 Wien | www dar

Kaiserwasser




Objektbeschreibung

DANUBEFLATS: 4-Zimmer-Wohnung auf hochstem Niveau

Erleben Sie auRergewthnlichen Wohnkomfort in einer grof3ziigigen 4-Zimmer-Wohnung im
DANUBEFLATS, Osterreichs hochstem Wohnturm. Diese exklusive Wohnung bietet eine
hochwertige Ausstattung, modernste Smart Living Technology und beeindruckende
Raumho6hen von rund 2,8 Metern. Geniel3en Sie luxuriése Annehmlichkeiten wie eine elegante
5-Sterne-Lobby mit Doorman, einen grof3ztigigen Spa-Bereich mit Sauna, Fitnessstudio,
Yoga-Raum und ganzjahrig beheiztem Pool.

Diese traumhafte 4 Zimmerwohnung befindet sich im 27. und 28. Obergeschoss und verknipft
modernen Wohnkomfort mit einem wunderschdnen Ausblick. Sie verfligt Gber eine grof3zligige
Wohnklche mit vollausgestatteter Kiiche, drei grof3ziigige Schlafzimmer, zwei Badezimmer mit
Dusche sowie Badewanne, einen Abstellraum und eine Waschmaschinennische, zwei
separate Toiletten und einen Vorraum. Die beiden Balkone mit Ausblick tiber Wien runden das
Wohnerlebnis perfekt ab und laden zum gemiditlichen Beisammensein ein.

GenielRen Sie einen ersten Einblick in unserem Video-Rundgang.

Highlights im Projekt:

e Hochwertige Ausstattung

Modernste Smart Living Technology

Raumhdhen von ca. 2,8 Metern

Lobby mit Doorman

Spa-Bereich mit Sauna, Fitness-Raum, Yoga-Raum und beheiztem Pool
Business-Lounge

Ausstattung:

e teilweise mobliert

¢ hochwertige Kiiche mit beleuchteten Stein- und Kupferdetails
¢ Stiegenaufgang mit integrierten Ethanol-Karmin

e Tiefgarage im Haus

Supermarkt im Haus

Restaurant im Haus

Das Objekt ist nicht barrierefrei.
Bei Bedarf kann ein Garagenstellplatz um EUR 300,00 brutto pro Monat angemietet werden.

Offentliche Verkehrsanbindung:


https://youtube.com/shorts/8kFElgcxuRg?feature=share

e U-Bahn Linie U1 "Kaisermuhlen"
e Buslinien 92A, 92B, N90

Die Bruttomiete versteht sich inklusive Energiekosten.
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <250m



StraRenbahn <1.250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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