*ANLEGER AUFGEPASST **Gartenhit ** Exklusives
Wohngefuhl - Erstbezug in wunderbarer Lage ** Einziehen
& das Leben geniel3en **
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Symbolbild

Objektnummer: 02100165725

Eine Immobilie von bestpoint Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8054 Seiersberg
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 76,00 m?
Gesamtflache: 67,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 7,00 m?
Heizwarmebedarf: Bl45,00 kwh /m2* a
Kaufpreis: 330.355,00 €

Infos zu Preis:
exkl. gesetzl. MWSH.

Provisionsangabe:

3,6 % inkl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Heidi Gutmann

bestpoint Immobilien GmbH
Hauptplatz 31

8330 Feldbach

H +43 699 18 32 6886
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Energieausweis flir Wohngebaude
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Energieausweis fiir Wohngebaude

CHE-Richifiris &
Ausgoie Mar 2015

Brutto-Volumen 212236 ' Heiztage 28 d
Gabiude-Hilllache 124838 m*  Heizgradiage 3560 Kd
Kompaktheit {ANV) 0,58 im  Nom-Aulentemperatur 25
ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen
Referenz-Heizwarmebedarf erfiillt 44,23 KWhimis
Heizwarmebedarl
End-Liefarenergiebedarf ohne Anforderungen

Faktor  erfiillt (al tiv 21 EEB mun) 0850
Erneverbarer Anteil erfilit

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

27 588
6 847
&40
43064

Referanz-Heizwamebedarf
Heizwarmebadar!
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energisaufwandszahl Haizen
Haushallsstrombedarf
Endenergiabedar!
Primarenergiebedarl

F hebedart nicht
Primarenargiabedarl emeuarbar
Gesamtenergieefiizienz-Faktor
Phatoveltaik-Export

10826
53800
71418
64758

6715
13173

P fiiia: #fdd

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin

Ausstsllungsdalum 05092017

Giltigkeitsdatum 04.09.2027

Art der Liflung Fensterliiflung
Bauweise sthwers
SolHnnentemperatur 20 °C
= HWE mens 56 kwhimta
HWE e 356 kWhinfa
E/LEBm: TEAT  KWhinta
z fee 0.730
HWE resx ALBE  Kihita
HWE = 4073 KWhimfa
WWe 1278 Kihis
HEB=x E534  KWhim'a
Aheta 122
HHSB 1643 kihima
EEB=x BLTE  KWhim's
PEB s 10644 KiMhim
PEB s s 9825  Khin'a
PEB amax W19 KAhire
CO2sx 1090 hginfa
Toze 0728
PV expensr 000 kihinta

BM Ing. Roland Schwarhofer Schwarhofer Plar



Objektbeschreibung

In einer der beliebtesten Wohnlagen sudlich von Graz, wo Ruhe, Natur und urbaner
Komfort aufeinandertreffen, befindet sich diese exklusive, kleine Wohnanlage mit nur sechs
Einheiten — ein Zuhause fur Menschen, die das Besondere suchen.

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und Uberzeugt nicht nur durch
ihre hochwertige und energieeffiziente Ausstattung, sondern auch durch ihren
durchdachten Grundriss, viel Sonnenlicht und ein herrlich entspanntes Wohngefihl ..!
Beim Betreten der Wohnung eroffnet sich ein modernes, luftiges Ambiente mit klaren Linien
und viel Tageslicht.

Im Mittelpunkt steht der grof3ziigige Wohn-Essbereich mit rund 35 m2, der nicht nur Platz fur
Kochen und Entspannen bietet, sondern auch durch die gro3e Glasfront direkten Zugang auf
den ca. 13 m2 grofR3e Terrasse und ca. 46m2 grof3en Garten schafft — ein Lieblingsplatz fur
Fruhstlck im Freien, entspannte Abende oder sonnige Lesestunden.

Zwei getrennt begehbare Schlafzimmer mit ca. 11,3 m? und 12 m? bieten Rickzugsorte fur
Familie, Gaste oder Homeoffice. Das Badezimmer sowie das separate WC sorgen fur hohen
Wohnkomfort und Alltagstauglichkeit.

Facts Wohnen & Aufteilung fur Sie zusammengefasst

e Wohnflache: ca. 76 m?

e Grol3zugiger, offener Wohn-/Essbereich mit voll ausgestatteter Kiiche

* Zwei helle, getrennt begehbare Schlafzimmer

e Badezimmer und WC getrennt fur mehr Alltagstauglichkeit

* 13 m? Terrasse und

e ca. 46m2 Eigengarten mit sidwestlicher Ausrichtung — ideal fir Sonnenstunden
e Carport-Abstellplatz méglich KP € 9.680,-- netto

e AP im Freien moglich KP € 6.160,-- netto

Mietzinsaufstellung:

e HMZ € 912,00,--

Carport €41,67,--

AP € 25,00,--

Kiche € 63,33,--

Gesamt € 1.042,00,-- monatliche Mieteinnahme kalt
Befristung 3 Jahre (endet am 31. Janner 2028)

Ausstattung & Bauweise fur Sie zusammengefasst

* Hochwertiger Eichenparkett von Weitzer Parkett in Wohn- und Schlafraumen
e FuBbodenaufbau mit TrittschalldAmmung — spurbar leiser Wohnkomfort
* Energieeffiziente FuRbodenheizung mit Luftwarmepumpe, automatisch



aullentemperaturgesteuert
e Zentrale Warmwasseraufbereitung
e Kalkputz in Nassraumen, glatter Gipsputz in allen anderen Wohnbereichen
¢ Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und eleganten Helopal-Fensterbéanken
¢ Elektrische Rollos als hochwertiger Sicht- und Sonnenschutz
* Zugang uber eine AulRentreppe mit Laubengang — offene, luftige Architektur
e Klassisches Satteldach mit dauerhafter Ziegeleindeckung
e Strom- und Wasseranschluss auf der Terrasse

**Reslmee**

Diese charmante Neubauwohnung bietet eine hervorragende Invetitionsmdglichkeit fur
Kapitalanleger, die auf nachhaltige Weiterentwicklung und solide Vermietbarkeit setzen. Die
moderne Architektur, hochwertige Ausstattung sowie der durchdachte Grundriss mit einer
sonnigen Terrasse sprechen eine breite Zielgruppe an - von Singles Uber junge Paare bis hin
zu kleinen Familien. Helle R&ume und ein hoher Wohnkomfort machen diese Immobilie zu
einer renditestarken Kapitalanlage mit Zukunft.

Jetzt investieren & von stabilen Mieteinnahmen profitieren!

Weitere Infos senden wir Ihnen gerne auf Anfrage zu.

Kl-unterstutzt
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