| CHARMANTE 3 -ZIMMER-WOHNUNG IM ALTBAU | FUR
LIEBHABER ZUM AUSBAU | TOP LAGE | GRAZ-GEIDORF

=CUS

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1149325

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Hammerl

DECUS Immobilien GmbH

Wormgasse
Wohnung
Osterreich
8010 Graz
1891

Altbau

84,25 m?

3

1

1

1

D 130,10 kWh/ m2 * a
D 2,30
325.000,00 €
171,87 €

Karntner StralR3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12

1010 Wien



z
i1
=
i1}
0







MOBILIEN




IMMOBILIEN

IMMOBILIEN




Elrmrmer
34 46m*

Z]rrrier

20,B5m®

200

0 im am

84,25m?



Objektbeschreibung

Dieses wunderschone klassische Altbau-Zinshaus wurde ca. im Jahre 1891 erbaut und
besticht besonders durch die detailreiche, fur den Altbau typische Ausfiihrung. Die
Wohnungen wurden grof3teils im klassischen Altbaustil erhalten und bieten durch die
hohen Decken und grof3en Flugeltiiren einen besonders eleganten Charme und hohen
Wohnkomfort.

Das Haus befindet sich in der Wormgasse in Graz-Geidorf, einer der reprasentativsten
Lagen in Graz, deren Umgebung gepragt ist von zahlreichen gut erhaltenen klassischen
Altbau-Hausern.

In der direkten Umgebung befinden sich der Stadtpark, die Universitat, LKH
Universitatsklinikum Graz, sowie ful3laufig innerhalb weniger Minuten erreichbar ist die Grazer
Innenstadt mit ihrem historischen Altstadtkern.

Es sind derzeit bei einigen Wohnungen kleine Altbau-, bzw. schon vergroRerte Balkone
vorhanden, wobei noch die Mdglichkeit besteht einige Balkone auf 8m2 zu vergréf3ern bzw.
umzubauen.

Derzeit werden die meisten Wohnungen mittels Gasthermen einzeln beheizt.

Die Gas-Thermen mussen noch vom Kaufer auf Funktionsttichtigkeit Gberpriuft und gewartet
werden. Auch die Funktionsfahigkeit des Kamins muss vom Kéaufer selbst veranlasst werden.

Die Fernwarme wurde bereits ins Haus eingeleitet und kann auf Wunsch vor der nachsten
Heizperiode angeschlossen werden .

Die Kosten hierflr hangen von der jeweiligen Wohnung ab und bei Interesse, nach
Besichtigung bekannt gegeben werden.

Objektbeschreibung:

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung im Altbau bietet auf 84,25 m2 Wohnflache ein
gemiutliches Zuhause im 3. Obergeschoss. Besonders hervorzuheben ist der Blick in den
wunderschénen grinen Innenhof, der fir eine ruhige und angenehme Atmosphére sorgt.

Die Wohnung ist sanierungsbedurftig und kann nach eigenen Vorstellungen ausgebaut
werden.

Ausstattung:

e \orraum
e 3 Zimmer



e Bad

e WC

Balkon mit Blick in den Innenhof
Kellerabteil

Fur weitere Details oder eine Besichtigung stehe ich gerne zur Verfigung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Katharina
Hammerl unter der Mobilnummer +43 660 688 33 43 und per E-Malil
unter hammerl@decus.at personlich zur Verfligung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien tbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3



% des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenulbersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <750m
Autobahnanschluss <5.750m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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