*ANLEGERHIT ** Erstbezug** !'nur 15min nach Graz!! **
Einziehen & das Leben geniel3en **

Symbolbild

Objektnummer: 02100165743

Eine Immobilie von bestpoint Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8402 Werndorf
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 76,00 m?
Gesamtflache: 55,44 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 7,00 m2
Heizwarmebedarf: Bl45,00 kwh /m2* a
Kaufpreis: 168.418,00 €

Infos zu Preis:
exkl. gesetzl. MWSH.

Provisionsangabe:

3,6 % inkl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Heidi Gutmann

bestpoint Immobilien GmbH
Hauptplatz 31

8330 Feldbach

H +43 699 18 32 6886
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Objektbeschreibung

In Werndorf, einer aufstrebenden Wohngegend sidlich von Graz, wurde ein exklusives
Wohnprojekt erfolgreich fertiggestellt, das modernen Wohnkomfort mit hochwertiger
Bauweise vereint. In ruhiger Lage entstanden 4 Baukérper mit je 4 Wohneinheiten, die
durch Qualitat und Wohngefihl tberzeugen. Die Wohnungen bieten mit Grél3en von ca.
55m2 bis 92m2 idealen Wohnraum fur Singles, Paare oder kleine Familien. Das Flachdach,
sowie die hochwertigen Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung sorgen fir moderne Optik
und energieeffizientes Wohnen. Fir Sonnenschutz sorgen manuell betriebene Rolladen.
Ausstattungshighlights sind hochwertigste Parkett- und Fliesenb6den, bodenblndige
Duschen, sowie ein Balkon oder Terrassen (Garten). Selbstversténdlich stehen hier gentigend
Carport-Abstellplatze und/ oder Autoabstellplatze im Freien zur Verfugung. Eine moderne,
sowie energieeffiziente Bauweise runden dieses Angebot noch ab!

Facts Wohnen & Aufteilung fur Sie zusammengefasst

4 Baukorper

4 Wohneinheiten pro Baukdrper
Wohnflache: 73,92m?

ca. 8,20m? sonniger Balkon

Ausstattung & Bauweise fur Sie zusammengefasst

e Bauart: Massivbauweise, Auf3enwénde mit 25 HLZ Ziegel und
Warmedammverbundsystem, Innenwande mit Ziegel

e Dachform: Flachdach

¢ Fenster: Kunststoff, 3-fach Verglasung

e Sonnenschutz: Rollo, Antrieb mit Gurt

e Heizung: Fernwarme, Beheizung der Wohnungen mit Ful3bodenheizung

e Warmwasser: 120l Boiler

e Balkon oder Terrasse/ Garten

» Parkplatze: Uberdachte bzw. nicht iberdachte Parkplatze gegen Aufzahlung It.
Preisliste

e Boden: hochwertige Parketten & Fliesen

e Bad/WC: Bodenbundige Dusche, Fliesen

**ReslUmee**

Das Neubauprojekt in Werndorf sidlich von Graz verbindet moderne Architektur, hochwertige
Ausstattung und eine ruhige Lage mit idealer Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen
und offentliche Verkehrsmittel sind ful3laufig erreichbar. Die Nahe zu Graz und zur Natur macht
dieses Projekt ideal fur Familien und Paare.



Ein Projekt, das modernes Wohnen mit Lebensqualitat und bester Lage vereint!

Weitere Infos senden wir Ihnen gerne auf Anfrage zu.

Kl-unterstutzt
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