
Außergewöhnliche, moderne Büroflächen mit
Dachterrasse inkl. Fernblick & vielen weiteren

Erweiterungs- und Nutzungsmöglichkeiten

Objektnummer: 25832

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Büro / Praxis - Bürofläche
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 2004
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Nutzfläche: 321,54 m²
Bürofläche: 303,88 m²
Bäder: 2
WC: 2
Terrassen: 4
Heizwärmebedarf:  B 37,07 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A  0,83
Kaltmiete (netto) 6.520,68 €
Kaltmiete 7.646,07 €
Miete / m² 20,28 €
Betriebskosten: 1.125,39 €
USt.: 1.529,22 €
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

M.A., MBA Philipp Sulek

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Fasangasse 30/10 
1030 Wien

T +43 1 226 27 20
H +43 660 199 19 88  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.

































Objektbeschreibung

Werte InteressentInnen!

Zur vereinfachen Abstimmung bitten wir um die Übermittlung konkreter
Terminvorschläge Ihrerseits über das Kontaktformular.

Herzlichen Dank!

*************************************

Büro.

Zur befristeten Miete bieten wir hier Büroräumlichkeiten im 12. Bezirk in der Fockygasse in
einem modernen Bürogebäude - einem gepflegten Neubau aus dem Jahr 2004. 

Die anzumietenden Räumlichkeiten erstrecken sich über die gesamte 4. und 5 Etage
(Dachgeschoss) des Hauses und sind bequem mittels Personenaufzug zu erreichen.

In der 4. Etage stehen in etwa 217m² Bürofläche zur Verfügung, wovon man einen Teil auch
als ein einzelnes, privates Büro nutzen könnte. Das Dachgeschoss bietet nochmal zusätzlich
rd. 87m² Bürofläche. 

Das Büro wäre auch nochmal um rd. 250m² Nutzfläche erweiterbar - die gesamte 3. Etage
kann zusätzlich angemietet werden.

Zwei kleinere Terrassen in der 4. Etage, eine in der 5. Etage, ergänzen das Angebot und
bieten einen herrlichen Fernblick über die Stadt. Absolutes Highlight ist die großzügige
Dachterrasse mit Blick bis hin zum Stephansdom. 

Zwei schlicht und in Naturtönen gestaltete und verflieste Sanitärräume, inkl. Duschen und
WC's, sowie eine große, voll ausgestattete Küche sind ein weiteres Bestandteil dieser
Büroeinheit. In der Küche und allen anderen Räumlichkeiten finden Sie hochwertigen
Industrieparkettboden vor.

Geheizt wird mittels einer Luftwärmepumpe, welche auch über eine Kühlfunktion verfügt.
Die Akontibeiträge für Strom, Heizung / Kühlung sind in inserierten Miete noch nicht inkludiert.

 

Gut zu wissen:



Offen für diverse Nutzungsmöglichkeiten, wobei grundsätzlich eine klassische
Büronutzung vorgesehen ist. 
Vermietung auch an unecht steuerbefreite Mieter.
Mietdauer befristet vorerst auf 5 Jahre + Verlängerungsoption auf weitere 5 Jahre
barrierefreier Zugang (Dachterrasse ausgenommen)
Serverraum im Keller - Nutzung ist inklusive!

Optionale Upgrades:

Weitere Büroräumlichkeiten im Haus verfügbar (2 kleine Büroeinheiten im 1. / 2.OG
oder rd. 250m² - gesamte 3. Etage)
PKW-Abstellplätze sind in der Garage zurzeit verfügbar und zusätzlich anmietbar
(davon 9 höhenbeschränkte Wippparker für € 96 Bruttogesamtmiete / Monat; davon 1
Stellplatz ohne Höhenbeschränkung für € 150,- Bruttogesamtmiete / Monat)
rd. 21m² großer Lagerraum im Keller zusätzlich anmietbar (inkl. Stromanschluss)

 

Die Lage.

Das Büro in der Fockygasse, 1120 Wien profitiert von seiner attraktiven Lage im 12. Wiener
Gemeindebezirk (Meidling) und bietet eine hervorragende Kombination aus Erreichbarkeit und
urbanem Komfort.

Die Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz ist optimal: Die U-Bahn-Station
Längenfeldgasse (Linien U4 und U6) ist nur wenige Gehminuten entfernt und ermöglicht
eine schnelle Verbindung in alle Teile der Stadt. Ergänzt wird dies durch die Straßenbahnlinien
6 und 18 (Haltestelle Arbeitergasse/Gürtel) sowie die Buslinien 59A und 63A, die eine flexible
Mobilität gewährleisten. Für Pendler ist auch die Nähe zu den S-Bahn-Linien S3, S60 und S80
von Vorteil.

Die Umgebung bietet eine gute Nahversorgung mit zahlreichen Geschäften des täglichen
Bedarfs, Cafés und Restaurants, die sich in unmittelbarer Nähe befinden. Dies sorgt für eine
angenehme Arbeitsumgebung und vielfältige Möglichkeiten für die Mittagspause. Obwohl der
12. Bezirk urban geprägt ist, finden sich in der näheren Umgebung auch Grünflächen und
Parks, die zu kurzen Erholungspausen einladen.

Insgesamt bietet die Lage in der Fockygasse 29-31 eine ideale Balance aus guter
Erreichbarkeit, umfassender Nahversorgung und einem lebendigen urbanen Umfeld.
Dies macht den Standort perfekt für ein modernes Büro, das sowohl für Mitarbeiter als auch für
Geschäftspartner attraktiv ist.

*************************************



Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung wünschen, bitten wir um
eine Anfrage über das Kontaktformular und um Nennung ein paar konkreter
Terminvorschläge.

 

Die zur Verfügung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben kann keine Gewähr bzw. Haftung übernommen
werden. Weiteres weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familiäres Naheverhältnis hin.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie über geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.
Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.
Suchagent anlegen - https://sulek-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.000m
Höhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m

https://sulek-immobilien.service.immo/registrieren/de


Straßenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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