Aulergewohnliche, moderne Buroflachen mit
Dachterrasse inkl. Fernblick & vielen weiteren
Erweiterungs- und Nutzungsmaoglichkeiten

Objektnummer: 25832

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 2004
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Nutzflache: 321,54 m2
Buroflache: 303,88 m2
Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 4

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

37,07 KWh/ m2* a
0,83

Kaltmiete (netto) 6.520,68 €
Kaltmiete 7.646,07 €
Miete / m2 20,28 €

Betriebskosten: 1.125,39 €
USt.: 1.529,22 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

M.A., MBA Philipp Sulek

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH
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BESTAND FOCKYGASSE ON 33




Objektbeschreibung

Werte Interessentinnen!

Zur vereinfachen Abstimmung bitten wir um die Ubermittlung konkreter
Terminvorschlage lhrerseits Uber das Kontaktformular.

Herzlichen Dank!
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Biro.

Zur befristeten Miete bieten wir hier Burordumlichkeiten im 12. Bezirk in der Fockygasse in
einem modernen Blrogebaude - einem gepflegten Neubau aus dem Jahr 2004.

Die anzumietenden R&umlichkeiten erstrecken sich Uber die gesamte 4. und 5 Etage
(Dachgeschoss) des Hauses und sind bequem mittels Personenaufzug zu erreichen.

In der 4. Etage stehen in etwa 217m?2 Buroflache zur Verfigung, wovon man einen Teil auch
als ein einzelnes, privates Buro nutzen kdnnte. Das Dachgeschoss bietet nochmal zusatzlich
rd. 87mz2 Biroflache.

Das Biro ware auch nochmal um rd. 250m2 Nutzflache erweiterbar - die gesamte 3. Etage
kann zuséatzlich angemietet werden.

Zwei Kkleinere Terrassen in der 4. Etage, eine in der 5. Etage, erganzen das Angebot und
bieten einen herrlichen Fernblick Uber die Stadt. Absolutes Highlight ist die grol3zigige
Dachterrasse mit Blick bis hin zum Stephansdom.

Zwei schlicht und in Naturtdonen gestaltete und verflieste Sanitarrdume, inkl. Duschen und
WC's, sowie eine grof3e, voll ausgestattete Kiche sind ein weiteres Bestandteil dieser
Buroeinheit. In der Kiche und allen anderen Raumlichkeiten finden Sie hochwertigen
Industrieparkettboden vor.

Geheizt wird mittels einer Luftwarmepumpe, welche auch tber eine Kuhlfunktion verfugt.
Die Akontibeitrage fur Strom, Heizung / Kiihlung sind in inserierten Miete noch nicht inkludiert.

Gut zu wissen:



Offen fur diverse Nutzungsmoglichkeiten, wobei grundsatzlich eine klassische
Blronutzung vorgesehen ist.

Vermietung auch an unecht steuerbefreite Mieter.

Mietdauer befristet vorerst auf 5 Jahre + Verlangerungsoption auf weitere 5 Jahre
barrierefreier Zugang (Dachterrasse ausgenommen)

Serverraum im Keller - Nutzung ist inklusive!

Optionale Upgrades:

e Weitere Buroraumlichkeiten im Haus verfugbar (2 kleine Biroeinheiten im 1. / 2.0G
oder rd. 250m? - gesamte 3. Etage)

e PKW-Abstellplatze sind in der Garage zurzeit verfugbar und zuséatzlich anmietbar
(davon 9 héhenbeschréankte Wippparker fir € 96 Bruttogesamtmiete / Monat; davon 1
Stellplatz ohne H6henbeschrankung fur € 150,- Bruttogesamtmiete / Monat)

e rd. 21m2 grofRer Lagerraum im Keller zusatzlich anmietbar (inkl. Stromanschluss)

Die Lage.

Das Biro in der Fockygasse, 1120 Wien profitiert von seiner attraktiven Lage im 12. Wiener
Gemeindebezirk (Meidling) und bietet eine hervorragende Kombination aus Erreichbarkeit und
urbanem Komfort.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist optimal: Die U-Bahn-Station
Langenfeldgasse (Linien U4 und UG6) ist nur wenige Gehminuten entfernt und erméglicht
eine schnelle Verbindung in alle Teile der Stadt. Erganzt wird dies durch die Stral3enbahnlinien
6 und 18 (Haltestelle Arbeitergasse/Gurtel) sowie die Buslinien 59A und 63A, die eine flexible
Mobilitat gewahrleisten. Fur Pendler ist auch die Nahe zu den S-Bahn-Linien S3, S60 und S80
von Vorteil.

Die Umgebung bietet eine gute Nahversorgung mit zahlreichen Geschéaften des téaglichen
Bedarfs, Cafés und Restaurants, die sich in unmittelbarer Nahe befinden. Dies sorgt fur eine
angenehme Arbeitsumgebung und vielfaltige Moglichkeiten fir die Mittagspause. Obwohl der
12. Bezirk urban geprégt ist, finden sich in der naheren Umgebung auch Griinflachen und
Parks, die zu kurzen Erholungspausen einladen.

Insgesamt bietet die Lage in der Fockygasse 29-31 eine ideale Balance aus guter
Erreichbarkeit, umfassender Nahversorgung und einem lebendigen urbanen Umfeld.
Dies macht den Standort perfekt fiir ein modernes Biiro, das sowohl fur Mitarbeiter als auch fur
Geschaftspartner attraktiv ist.

kkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkhhhhkhkhkhkkkkkkkkkx



Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung winschen, bitten wir um
eine Anfrage Uber das Kontaktformular und um Nennung ein paar konkreter
Terminvorschlage.

Die zur Verfiigung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung dbernommen
werden. Weiteres weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familidres Naheverhaltnis hin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Strallenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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