"Ein Traumplatz, wo der Alltag stillsteht und Ihr Blick
grenzenlos wird "

01. Einfamilienhaus 1140 Wien

Objektnummer: 1626 27410

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Fetscher

RE/MAX Madling

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1140 Wien

ca. 1959

Gepflegt

Teill

122,00 m2

96,96 m2

P RPN RO

2
24,87 m?

'F205,00 kwWh / m? * a
D 2,32

1.100.000,00 €
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Objektbeschreibung

"Ein Traumplatz, wo der Alltag stillsteht und Ihr Blick grenzenlos wird"

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in exklusiver Lage am Ful3e des
Wienerwaldes am begehrten Wolfersberg in Penzing. Die Kombination aus naturnaher Idylle
und hervorragender Anbindung macht diese Liegenschaft zu einer einzigartigen Gelegenheit.

Das Einfamilienhaus weist aufgrund seines Alters einen gewissen Sanierungsbedarf auf, bietet
allerding grof3ztigigen Wohnraum und die Moglichkeit, individuelle Gestaltungsideen
umzusetzen und Ihr personliches Traumhaus zu schaffen.

Auf dem Grundstiick erwartet Sie zusatzlich ein separates Saunahaus mit Entspannungsflache
sowie ein Outdoorpool.

Die Garage ist als separates Gebaude konzipiert und bietet reichlich Platz fir lhre Fahrzeuge
und zusétzlichen Stauraum.

Direkt in der Umgebung finden Sie das Auhofcenter, das mit Arzten, einer groRen
Shoppingmall und vielfaltigen weiteren Annehmlichkeiten keine Wiinsche offenlasst.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die Bushaltestelle ist in
wenigen Gehminuten entfernt und ermdéglicht eine rasche Anbindung an das Wiener U-Bahn-
und Schnellbahnnetz, wodurch Sie die Wiener Innenstadt und andere Stadtteile mihelos
erreichen.

Richtpreis: 1.100.000,--*)

*)Bei diesem Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach unten als
auch nach oben verandern kann. Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 205.0
edarf: kWh/(m?2a)
Klasse HeizwF
armebedarf:

Faktor Gesa 2.32
mtenergieeffi
zienz:

Klasse D
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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