Repréasentative Altbauwohnung im Zentrum mit Balkon

Objektnummer: 141/58726

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Alessa Valentina Huber

Rustler Immobilientreuhand

T +43 463502072 581
H 0676 834 34 581

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
Altbau

139,15 m?

4

1

1

2

F212,76 kWh/ m?* a
E 2,90

1.645,00 €

1.109,10 €

1.645,00 €
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Objektbeschreibung

Mitten im Herzen der Landeshauptstadt, am beliebten Dr. Arthur-Lemisch-Platz, erwartet Sie
eine charmante 4-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss eines liebevoll sanierten
Altstadthauses mit einzigartigem Flair. Die Wohnung selbst beeindruckt mit einer Wohnflache
von ca. 139,15 m2 und ist clever geschnitten: Ein gerdumiger Vorraum fuhrt zu vier
lichtdurchfluteten, zentral begehbaren Zimmern sowie einer modern ausgestatteten,
vollméblierten Kiiche . Das Badezimmer Uberzeugt mit Badewanne und Dusche, erganzt durch
ein separates WC. Zwei grof3ziigige Balkone — einer nach Siid- und einer nach
Nordausrichtung — bieten Platz zum Entspannen und Ausblick auf den lebendigen
Dr.-Arthur-Lemisch-Platz. Ihre Vorteile auf einen Blick: -Begehrte Innenstadtlage direkt am Dr.
Arthur-Lemisch-Platz -Hochwertiges Fischgrat-Parkett in den Wohnrdumen -Moderne Kiche
samt Einbaukiche -Sanitdre Anlagen auf aktuellem Standard -Zwei getrennte Balkone fir
maximale Privatsphare und Lichteinfall -Helle, grol3ziigige RA&ume mit hoher Decke -Die
Wohnung wird unbefristet angeboten und ist ab sofort oder nach Vereinbarung bezugsfrei. Es
handelt sich um das Objekt ?W5* , wie auf dem handisch beschrifteten Plan in den Bildern
ersichtlich. Konditionen: Miete inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer: € 1.645,00
Heizkosten (Fernwérme) derzeit: € 208,34 + € 41,67 Ust Kaution: € 4.935,00 Bezugstermin:
01.09.2025 Die Wohnung wird noch komplett ausgemalt und auch der Boden wird
abgeschliffen und neu versiegelt. Diese exklusive Stadtwohnung eignet sich ideal fur alle, die
urbanen Lebensstil, Wohncharakter und Funktionalitdt schatzen. Weitere Angebote finden Sie
auf www.rustler.eu
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