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01 Titelbild

Objektnummer: 3603

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Doktor-Knechtl-Stral3e 11
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4050 Traun

Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 92,38 m2

Zimmer: 3

Keller: 3,53 m?
Heizwarmebedarf: I27,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Gesamtmiete 1.297,00 €

Kaltmiete (netto) 1.043,50 €

Kaltmiete 1.179,09 €
Betriebskosten: 135,59 €

USt.: 117,91 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 950,- obligater TG-Parkplatz: € 87,00 mtl. Kiiche: € 77,00 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Sundowner engl. Sonnenuntergeng

GenieBen Sie auf der Loggia die Sonnenuntergange
tber den Dachern von Traun.
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3 10 m?

Wohnfliche Zimmer Loggia

Top 19
Doktor-Knechtl-StraBe 11
4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immaobilienbiro keine Haftung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der G sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumsbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
undlader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

*** Besichtigen Sie ihr neues Zuhause hier bei einem 360 Grad Rundgang ***
https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=2258468

> Traun | Wohnung | Mieten <

Diese stilvolle Wohnung begeistert mit einem grof3zigigen, lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich, einer separaten Kiiche, einem gemiutlichen Schlafzimmer und einem flexibel
nutzbaren dritten Raum — ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Hobbyraum. Dazu kommen
ein Badezimmer mit Badewanne samt Mdbeln, ein separates WC, ein praktischer Abstellraum
sowie eine einladende Diele.

Die mal3gefertigte DAN-Kiliche mit hochwertigen Bosch-Geraten ist ein echtes Highlight fur
Kochbegeisterte — sie ist Bestandteil der Wohnung und wird mit vermietet (siehe Preisdetails).
Gestalten Sie Wohn- und SchlafrAume nach lhren Winschen und schaffen Sie Ihre
personliche Wohlfuhloase.

Geniel3en Sie lhren Feierabend auf der sid-westlich ausgerichteten Loggia.

Eichenparkett im Wohnbereich, moderne Fliesen in Kiiche, Diele und Bad sowie eine
FuBbodenheizung in allen Raumen sorgen fir Wohnkomfort. Eine dezentrale Liftung
garantiert frische Luft und ein angenehmes Raumklima.

Ein Tiefgaragenplatz (obligatorisch) sowie ein Kellerabteil gehéren zur Wohnung. Der Lift
bringt Sie bequem in Ihr Stockwerk.

Im begrunten Innenhof ladt der Gemeinschaftsgarten zum Verweilen und Kennenlernen ein.
Ein Wasch- und Trockenraum sowie ein Abstellraum fir Fahrrader und Kinderwagen stehen
allen Bewohnern zur Verfliigung.

Haustiere sind in dieser Mietwohnung leider nicht erlaubt.

Termine erst ab 23.08 moglich!

Lage

Ihre taglichen Besorgungen erledigen Sie einfach zu Ful3 oder mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln die ganz in der Nahe abfahren.

Nur wenigen Minuten spazieren Sie in das Trauner Stadtzentrum mit einer lebendigen Kunst-
und Kulturszene, gemditlichen Cafés und Restaurants, vielfaltigen Geschéften und Boutiquen
sowie zahlreichen Arzten.


https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=2258468
https://www.bossimmobilien.at/rundgang?v=2258468

Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Ein Tiefgaragenplatz ist obligat anzumieten (siehe Preisdetailinformation).

Die Kiche ist Bestandteil der Wohnung und wird mit vermietet (siehe Preisdetailinformation).

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <250m
Klinik <1.325m
Krankenhaus <7.525m

Kinder & Schulen
Kindergarten <125m
Schule <450m
Universitat <5.450m
Hbhere Schule <9.625m

Nahversorgung
Supermarkt <100m



Backerei <450m
Einkaufszentrum <2.400m

Sonstige

Bank <350m
Geldautomat <350m
Post <600m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <25m

StralRenbahn <600m
Bahnhof <775m
Autobahnanschluss <2.575m
Flughafen <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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