Zwischen Naturidylle und Stadtnahe — Wohnhaus mit
groiem Garten, Doppelgarage und Atelier

Grundstiick

Objektnummer: 0015000994

Eine Immobilie von Raiffeisen Karnten



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9112 Griffen
Wohnflache: 137,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Keller: 24,00 m?
Kaufpreis: 310.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alfred Rossler

Raiffeisen Immobilien Karnten GmbH
Hauptstral3e 82
9871 Seeboden

T +43476257743100
H +43 664 282 42 86

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses mit landlichem Charme gepragte Wohnhaus befindet sich in Gletschach, einer kleinen
Ortschaft der Marktgemeinde Griffen, im Bezirk Volkermarkt.

Hier kommen all jene auf ihre Kosten, welche die Kombination aus Naturverbundenheit und
guter Infrastruktur schatzen. Trotz der landlichen Lage sind Sie gut an die umliegenden Stadte
angebunden. Die Bushaltestelle liegt nur wenige Schritte entfernt und auch die Autobahn ist in
Kirze erreichbar.

Freizeitvergnigen garantiert!

Die Region Unterkarnten bietet ein vielfaltiges Freizeitangebot — von glasklaren Badeseen tber
malerische Rad- und Wanderwege bis hin zu Skigebieten und kulturellen Angeboten.

Uber eine gepflasterte Zufahrt gelangen Sie auf das vollstandig umzaunte Grundstiick, das mit
einem préchtigen Garten, einer Doppelgarage und dem einladenden Wohnhaus tberzeugt.
Das Haus eignet sich sowohl als Ein- sowie auch als Zweifamilienhaus.

Uber der Garage befindet sich zudem ein hiibsch hergerichtetes Atelier mit ca. 23 m?
Nutzflache, das sich auch als Hobby- oder Veranstaltungsraum bestens eignet. Fur lhre Gaste
stehen dank der grol3zuigigen Einfahrt ausreichend Parkmdglichkeiten zur Verfligung.

Aufteilung des Wohnhauses (ca. 137 m?2 Wohnflache):
¢ Kellergeschoss mit ca. 24 m2 Nutzflache.
¢ Erdgeschoss mit ca. 66,5 m2 Wohnflache: Vorraum, Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Esskiche, Bad mit Wanne, separates WC.
¢ Dachgeschoss mit ca. 70,5 m2 Wohnflache: Vorraum, Kiche, 2 Schlafzimmer, grol3es
Wohn- und Esszimmer, Bad mit Dusche und WC.

Beheizung:

Pellets-Zentralheizung

Anschlisse:



¢ Telefonanschluss vorhanden.
e Strom, Wasser und Kanal tber Gemeinde Griffen.
¢ Glasfaseranschluss auf dem Grundstlick vorhanden.
Sonstiges:
Das Wohnhaus ist bezugsfertig und mit maf3gefertigten Mdbeln in hochwertiger Tischlerqualitat
eingerichtet.
Entfernungen:
~ 180 m Bushaltestelle
~ 1,1 km Volksschule und Kindergarten
~ 1,4 km Autobahnauffahrt
~ 4,2 km Griffen Zentrum
~ 6,2 km Volkermarkt Zentrum
~ 11,5 km Kuhnsdorf Zentrum
~ 19,3 km St. André Zentrum
~ 27,7 km Wolfsberg Zentrum

~ 32,3 km Klagenfurt Zentrum

Freizeit:

~ 4,2 km Burgruine und Tropfsteinhthle Griffen
~ 7,6 km Volkermarkter Stausee

~ 15,5 km Klopeiner See

~ 17,9 km Turner See

~ 23,6 km Saualpe



~ 37 km Worthersee

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% GB-Eintragung, 3,6% Provision inkl. USt.,

Kaufvertragserrichtung laut Tarif.

Wir beraten Sie gerne betreffend Finanzierung und Absicherung!
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