3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Potential

Balkon

Objektnummer: 0017000527

Eine Immobilie von Raiffeisen Tirol Telfs-Mieming eGen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6091 Gotzens
Baujahr: 1980

Wohnflache: 64,86 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: C 53,20 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,84

Kaufpreis: 291.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sigrid Kober

Raiffeisenbank Tirol Mitte West eGen
Untermarktstrale 3

6410 Telfs

T +43 5262 6981 46834

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur















L

vty




L&ﬁﬂ 'ﬂgﬂ:':i::;.;::

N ELTERNZ. !

[

|! = RIW
i
Ly

KINDERL.

f= 43 F= E76 W2 |

|

|

DELE et
F= 496 W2 P LA

S ——

FOCHEN

1610

ESSEN F= 1510

B8 | 100 [62]60l 70 125 [0 | 120 | 120 |

WOHMNE. I
FuTR

1 1| T
Y BALKON

f= 54T W
o 01101100

mpmT
405 Kl 285 | 10

L 120 |8

175

4
140

= R Y i
—a
—




438

438

.¢|"

iy

—e

0

- = W S
NS L F= 1082 M2 \. | T OLLACER e
Ay T : F= 1234 N2
= | I_
Sl Foge ' HEZRAN
] | F= 1083 M)
ARSI 20 T 6 | i
Aoy Ve oo - KELLER - o amer LS
| == F= 102 Wk / | I | . KELLER
SR T : F'\1|9-|iﬂ ; F BN
E:E | o =
R TP 3 ' L -
A [ [ B N P ]
P PR F= 1357 | F= 1015 I
TR N g ‘I';;f-'-E _______
|
''''' i |
R l
|t ! %
k| 458 51l 55 P : 450 30
|

e

| MA1/100
|

|

[

-
=
=
ot
==
=l
==
==
= =
=1 ==}
=|S=
—l==
s
-+
=1
= B
e E— —
o =
==
—|— &
s
e
=
= .
o —
k==




Objektbeschreibung

Renovierungsbedurftige 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen und Blick ins Griine
Alles auf einen Blick:

- Wohnflache: 64,86 m?

- Stidbalkon: 5,47 m?

- Ostbalkon: 7,27 m?

- Kellerabteil: 10,92 m?

- Freiabstellplatz inkludiert

- Baujahr: 1980

- Lage: Innsbruck/Land - Gétzens

- Betriebskosten: € 172,- monatlich
- Gesamtkaufpreis: € 291.000,-

- Vermittlungshonorar: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.
Lagebeschreibung:

Gotzens ist eine idyllische und zugleich lebendige Gemeinde unweit von Innsbruck, die
besonders durch ihre hohe Lebensqualitdt und Familienfreundlichkeit Giberzeugt. Alle wichtigen
Nahversorger wie Supermarkte, Backereien und ein Metzger sind direkt im Ort und bequem zu
Fuld erreichbar, was den Alltag aul3erst komfortabel macht.

Fur Familien ist Gotzens ideal: Schulen, Kindergarten und Kinderkrippen befinden sich in
unmittelbarer N&he, sodass Kinder sicher und schnell betreut sind. Freizeitliebhaber kommen
ebenfalls auf ihre Kosten: Im Sommer laden Wanderwege, Radstrecken und die umliegenden
Badeseen zur Erholung ein, wahrend im Winter nahegelegene Skigebiete, Langlaufloipen und
Rodelbahnen abwechslungsreiche Wintersportmaoglichkeiten bieten. Gétzens vereint somit



alles, was man fiir ein entspanntes und zugleich aktives Leben braucht.

Gebaudebeschreibung:

Diese ansprechende 3-Zimmer-Wohnung bietet auf 64,86 m? eine optimale Raumaufteilung
und viel Komfort. Uber den Eingangsbereich und die geraumige Gangflache sind alle Zimmer
begehbar, was die Wohnung besonders praktisch und grof3ziigig wirken lasst. Das helle
Wohnzimmer ist durch eine angrenzende Kiiche verbunden und verfugt Gber einen Zugang
zum sonnigen Sudbalkon mit 5,47 m?, der zum Entspannen einladt und einen herrlichen
Ausblick ins Griine bietet.

Zwei gemutliche Schlafzimmer bieten Zugang zum Ostbalkon (7,27 m?) — der perfekte Ort, um
die Morgensonne zu genief3en. Ein Tageslicht-Badezimmer und ein separates WC runden das
Raumangebot ideal ab. Zuséatzlich verfugt die Wohnung tber ein grof3zugiges Kellerabteil mit
10,92 mz2, das fur ausreichend Stauraum sorgt. Ein eigener Freiabstellplatz ist ebenfalls im
Kaufpreis inbegriffen.

Die Wohnung wurde im Jahr 1980 erbaut und wird (iber eine Olheizung beheizt. Dank ihrer
idealen Lage, der beiden Balkone und des freien Blicks in die Umgebung eignet sich die
Immobilie sowohl flr Paare als auch fur kleine Familien oder als wertbestandige Anlage.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieser
charmanten Wohnung!
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