Glnstig, grof3zligig, genial - U6 Burggasse: 3 Zimmer mit
Balkon zum SPITZENPREIS - NEU

4K Top46 Living room_04

Objektnummer: 131596 45

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 79,17 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 1
Heizwarmebedarf: I26,1O KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 494.600,00 €

Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

H 004366460008196

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur









2| TN 111

T —
b if_||I\I']I'|I'
i

|

lm-‘li}n\ |

ol W]

[Tl




HERBSTSTRASSE 6-10
A-1160 WIEN

L L ﬂ L
w L TET
l = oo—1 11
i e A A | LI
| — —
Top 20 Stiege 1
1.0BERGESCHOSS 2 ZIMMER
Wohnnutzfiache ca. 44,13 m?
(inkl. Loggia)
Loggia ca. 1.78m?
ER ca. 254m?
Raumhohe: ca. 280m
Raumhdhe Unterzug ca. 26Tm
Raumhshe A.D. ca. Z65m
Einvichiungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nut als Vorschisg. Boden und Wandbelige, Elekiro-, Santhe  an  neammie " (830 Torschwalie)
und sonstge Ausstattung laut glfkger Bau- und Ausstattungsbaschreibung. Die Raum- und Wohnungagrofen kinnen sich BHK  Badezimmarheikipe AR Regerdstohe o 1 x 3 4 Sm _N
" durch die Detadplanung geringfigg dndem. Die in den Plinen i undnicht fir WM Waschmaschine RH  Raumiihe | — PR T\
die Bastellung von 2usdtziiche Decken und Polenian nach gﬁ rw g: NUM'::! |
Erfordernis: {Weiters Abminderung der Raumhihe mégich). Notwandige bauliche Anderungen haben keinen Einfluss auf den drovarteler Schank
ety Aot hiag tus ey ' PNV Pl W Vormen M 1:100 bei Ausdruck s DINAS VP_1201 05062028/




Objektbeschreibung

WOHNEN AM PARK — Urbanes Leben mit Grinblick In ruhiger Lage, eingebettet in eine
verkehrsberuhigte Sackgasse direkt am idyllischen Arik-Brauer-Park, entsteht ein exklusives
Wohnprojekt mit rund 150 hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen — ideal fir alle, die
urbanes Wohnen mit Naturnahe verbinden moéchten. Die smart geplanten Wohnflachen von
ca. 30 m2 bis 130 mz2 bieten fur jede Lebensphase das passende Zuhause. Ob kompakte
Apartments flr Singles, Anleger und Vorsorgemodelle oder grof3ziigige 3- bis
4-Zimmer-Wohnungen fur Paare und Familien — hier trifft durchdachte Architektur auf
zeitgemalen Wohnkomfort. Fast alle Einheiten punkten mit privaten Freiflachen wie Balkon,
Loggia, Terrasse oder Eigengarten — perfekt, um die griine Umgebung in vollen Ziigen zu
genielRen. Ein gepflegter, begrinter Innenhof, ein Kleinkinderspielplatz sowie Fahrrad- und
Kinderwagenraume bieten zusatzlichen Raum fur Begegnung, Spiel und Erholung. Ein
Gemeinschaftsraum ladt zu nachbarschaftlichem Miteinander ein. Fur héchsten Komfort sorgt
die hauseigene Tiefgarage — bequem und barrierefrei gelangen Sie mit dem Aufzug direkt in
Ihr neues Zuhause. Geplante Fertigstellung: 2027 — sichern Sie sich schon jetzt Ihren Platz im
Grinen mitten in der Stadt! Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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