Vielfaltiges Mehrfamilienhaus
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Objektnummer: 3526
Eine Immobilie von S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schneeberggasse

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2620 Wartmannstetten
Baujahr: 1963

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Neubau

Wohnflache: 185,91 m2

Nutzflache: 241,67 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 55,76 m2

Kaufpreis: 305.000,00 €

Provisionsangabe:

10.980,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin LOCSMANDI

S-COMMERZ Immobilienvermittiung GmbH
Hauptplatz 10
2620 Neunkirchen



S COMMERZ

Immobilienvermittiung Iimmobilienvermittiung




S COMMERZ S COMMERZ

Immobilienvermittiung Immobilienvermittiung




S COMMERZ % COMMERZ

Immobilienvermittiung Immobilienvermittiung

¥ |




S COMMERZ

Immobilienvermittiung

S COMMERZ

jenvermittiung Immobilienvermittiung




S COMMERZ

Immobilienvermittiung «

S COMMERZ

Immobilienvermittiung







Objektbeschreibung

Grossfamilienhaus in Wartmannstetten — viel Platz fiir Alle!

Willkommen in IThrem neuen Haus in der beliebten Gemeinde Wartmannstetten,
Niederosterreich! Dieses grof3ziigige Mehrfamilienhaus bietet mit einer Flache von 185,91 m?
ausreichend Platz fir die ganze Familie und ist zudem eine ausgezeichnete Méglichkeit,
zusétzlich Platz fir Homeoffice Bereiche zu schaffen. Renovierungsarbeiten sind notig!

7 Zimmer — Gestalten Sie lhre Wohnraume nach Ihren Winschen und Beddrfnissen!
Garten, Loggia und Terrasse — Geniel3en Sie die frische Luft und die Sonne in Threm
eigenen Aul3enbereich.

Garage — Sichern Sie sich einen eigenen Parkplatz und zusatzlichen Stauraum

e geraumiges Gartenhaus

2 WCs und 2 Bader

Zentralheizung — fur wohlige Wéarme und Behaglichkeit in jeder Jahreszeit.

Lage:

Dieses charmante Mehrfamilienhaus in Wartmannstetten, Niederosterreich, besticht durch
seine hervorragende Lage. Nur wenige Schritte entfernt finden Sie einen Kindergarten, ideal
fur Familien mit kleinen Kindern. Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist durch
Buslinien gegeben, die in unmittelbarer Nahe halten. Zudem erreichen Sie den
Autobahnanschluss in kurzer Zeit, was die Anreise in die umliegenden Stadte erleichtert.
Geniel3en Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und Erreichbarkeit!

So sind Sie sowohl im Alltag als auch bei Freizeitaktivitaten flexibel und mobil.

Ein weiterer Pluspunkt: In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Kindergarten, der Ihnen und
Ihren Kindern eine stressfreie Morgenroutine ermoglicht.

Dieses Mehrfamilienhaus ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Zuhause zum
Wohlfihlen.

Zusatzliche Infos:

Die Liegenschatft ist mit Bauklasse 1 bewilligt. Im Zuge einer eventuellen nachsten Baufiihrung
muss auf die Bauklasse 2 erweitert werden, was durch eine AufschlieBungserganzung zu
bezahlen ist.

Dieser Fall tritt ein, wenn ein Zubau geplant wird, der eine baubehdrdliche Bewilligung braucht
- z.B.: Uberdachung Terrasse, Wintergarten etc., Bei einem Carport oder ahnlichem (unter 10
m2 oder in den Ausnahmen) fallen keine zusatzlichen Kosten an.



Aulerdem muss ein kleiner Teil des Grundstiicks noch an die Gemeinde abgetreten werden,
da es in die Verkehrsflache gehdrt- dies tritt ebenfalls bei einem Zubau ein.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://s-commerz-immobilienvermittlung.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.250m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige

Bank <3.250m
Geldautomat <3.250m
Polizei <3.250m

Post <3.250m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m


https://s-commerz-immobilienvermittlung.service.immo/registrieren/de

Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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