Klein, fein, Loggia mein! — Wohntraum mit Parknahe

Objektnummer: 7485/209

Eine Immobilie von Arthur Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
1959
Neubau
43,00 m2
1

1

1

IBJ38,00 kwWh /m2* a
750,00 €
576,08 €
681,82 €
105,74 €
68,18 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Baumgartner

Arthur Real GmbH

Handelskai 300A /| / EG09

1020 Wien









W-W,WW-W/W

Zimmer
17,63 m?

SR

AR AR R

/
/




Objektbeschreibung

Diese charmante und gut geschnittene Wohnung befindet sich im beliebten 20. Bezirk, in
unmittelbarer Nahe des Anton-Kummerer-Parks und wenige Gehminuten von der U6
Jagerstralle.

Mit einer Gesamtflache von ca. 43 mz?, inklusive einer grof3zugigen Loggia (ca. 9 m?), bietet
sie den idealen Ruckzugsort fir Singles oder Paare, die entspannt wohnen méchten und
dennoch die Nahe zur Stadt schatzen.

Die Wohnung verfugt tUber ein geraumiges Wohn-/Schlafzimmer, eine separate Kiiche, ein
Badezimmer mit Badewanne, ein WC sowie ein praktisches Kellerabteil.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasheizung.

Das absolute Highlight ist die sonnige Loggia, die sich perfekt zum Entspannen nach einem
Arbeitstag oder flir ein Fruhstiick im Freien eignet.

Die Lage Uberzeugt durch eine sehr gute Anbindung und Nahversorgung:

e Einkaufsmaoglichkeiten: Lidl, Penny und weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Umgebung

o Offentliche Verkehrsmittel:

o StralRenbahnlinien 2, 5, 31, 33 — Station Gerhardusgasse in wenigen
Gehminuten erreichbar

* Erholung & Freizeit:
o Der nahegelegene Anton-Kummerer-Park l&adt zum Spazierengehen, Joggen
oder Verweilen im Griinen ein
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein

familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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