Kompakt & charmant: Wohnhaus mit grof3em Potenzial
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Nordostansicht

Objektnummer: 0015000984

Eine Immobilie von Raiffeisen Karnten



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9300 Sankt Veit an der Glan
Baujahr: 1955

Wohnflache: 78,00 m?
Heizwarmebedarf: .212,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,52

Kaufpreis: 198.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manfred Meyer

Raiffeisen Immobilien Karnten GmbH
Hauptstral3e 82
9871 Seeboden

T +43476257743100
H +43 664 214 07 93

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in Glandorf, einem ruhigen und naturnahen Stadtteil von St. Veit
an der Glan. Hier findet man eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und der Nahe zu
stadtischen Annehmlichkeiten. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und die Néhe
zur Autobahn A2 ermdglichen eine schnelle Verbindung zu weiteren Stadten, wie Villach und
Klagenfurt sowie auch Wien.

Das Einfamilienhaus wurde 1955 in Massivbauweise erbaut und im Jahr 2000 umfassend
saniert, wobei insbesondere die Dammung (Vollwarmeschutz) sowie die Heizungsanlage
modernisiert wurden. Weitere Innenrenovierungsmalfinahmen, wie beispielsweise der
Austausch der Bodenbeléage, wurden im Jahr 2023 durchgefihrt.

Weitere Ausstattung:

¢ vollunterkellert

¢ Holzisolierfenster, grof3teils mit Holzbalken
¢ Heizung: Ol-Zentralheizung, Schwedenofen
e Bdden: Laminat, Fliesen

Die in diesem Exposé dargestellten Plane dienen zur Orientierung und kénnen in einigen
Details vom tatsachlichen Zustand des Wohnhauses abweichen.

Raumaufteilung:

Im Erdgeschoss gibt es einen ca. 8 m2 grof3en Vorraum. Daran angeschlossen befindet sich
das Badezimmer (ca. 5 m?) mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss.
Das WC ist separat und befindet sich im Bereich des Stiegenaufganges in das Obergeschoss.
Weiters gibt es auf dieser Ebene noch die Kiiche (ca. 14,5 m?2) und ein Wohnesszimmer (ca.
20 m?).

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer (ca. 14 und 10 m2, Durchgangszimmer).

Ein liebenswertes Wohnhaus fur kleine Familien oder Paare, die ein gemitliches
Zuhause in einer ruhigen und gleichzeitig gut angebundenen Lage suchen.
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