Klassische 2-Zimmer-Altbauwohnung mit Charme

Objektnummer: 1748/74

Eine Immobilie von EUV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1919
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 53,00 m2
Gesamtflache: 53,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1
Heizwarmebedarf: 94,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,03
Kaufpreis: 278.000,00 €

Infos zu Preis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Au

Provisionsangabe:

3.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Engel & Volkers Wien MMC

EUV Immobilien GmbH
Karntner Ring 4/ 2
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



| g Sperra Dy
13‘_51;“’— E HfheWarte fEiien stadts U2 Ee
Ve { § heliigen

3 i

#Goblin g)auets.
tidobling |

Y
okornygasse &

i
I Rampengass
¢ .'p»i’gg

Gatterburggasse

R
Tt CoteTbUrgas e,






ZIMMER
— ca. 17.24M?

BAD
ca.4.00M?

ZIMMER
ca. 18.52M?




Objektbeschreibung

Diese ansprechende 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Stock eines gepflegten
Altbauhauses aus dem Jahr 1919 - eingebettet in einer beliebten Lage des 19. Bezirks. Mit
rund 53 m2 Wohnflache bietet die Immobilie ein behagliches Wohnambiente, das durch eine
durchdachte Raumaufteilung und liebevoll erhaltene Altbauelemente unterstrichen wird. Hohe
Decken, stilvolle Raumproportionen und das zeitlose Flair der Jahrhundertwende schaffen eine
ganz besondere Atmosphare — ideal fir Menschen mit Sinn fur Asthetik und Qualitat. Man
betritt die Wohnung Utber einen zentralen Vorraum, von dem aus alle Hauptbereiche
zuganglich sind: eine separate, gut strukturierte Kiiche, ein gerdumiges Badezimmer mit
Wanne und gro3ztigigem Doppelwaschbecken, ein separates WC sowie zwei Wohnraume —
wobei eines der Zimmer durch das andere begehbar ist. Die Wohnung eignet sich daher
besonders fir Singles oder Paare, die den Altbauflair schatzen und auf eine klassische
Raumstruktur Wert legen. Dank der modernen 3-fach verglasten Fenster ist fir angenehme
Ruhe und ein hervorragendes Raumklima gesorgt — ein gelungener Mix aus historischem
Charme und zeitgemafRem Komfort. Ein zuséatzliches Kellerabteil bietet praktischen Stauraum
und rundet das Gesamtangebot sinnvoll ab. Der Allgemeingarten mit direktem Zugang zu
einem ruhigen Spazierweg verleiht der Wohnung zusatzliche Lebensqualitat — ein echter
Mehrwert in urbaner Lage. Diese Wohnung vereint authentischen Wiener Altbaucharme mit
funktionalem Wohnkomfort — eine stilvolle Riickzugsoase im Herzen von Dobling, ideal far
Liebhaber stilvoller Altbauwohnungen in bester Lage.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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