SPEZIALPREIS :ENTZUCKENDES SINGLEHAUS mit
TERRASSE | BARRIEREFREI
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EXTERIOR_03_02.03

Objektnummer: 125363 6

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. DDr. Silvia Reischitz-Martys
IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

H 0043676841420587

Wohnung - Etage
Osterreich

1130 Wien

2021

Erstbezug

66,85 m?

2

1
1
1

48,60 kWh / m2 * a
0,66

450.000,00 €



CORTRNC T

NTRACT




iMMIO

CONTRACT







I

[T e L ]nnniniinn; i
Ll |

o |

hYY

| TH N







WEG

GRUMDRISS EG

@ VORRAUM ransisinzoug 4 sser @ TOILETTE renstinzeug 2.0m
@ GANG Petatgiin @ BAD renssien a7
© ZIMMER pasan 15 @) TERRASSE swonstinplaien 21,83m

© WOHNKUCHE paen s 00me © BEET sannr
© HAUSWIRTSCHAFTSRAUM fon

nzoug 2361

Wohnungsgrillen sowia sirzeks RausgriSen snd Zrkaangaben, waiche sich = Zuge der Auslibraspspianung roch veelndsen kienan. Stalische und bouphysikalische Dty sind nicht Tel diesar Darstsliung. Auf Grued bausschrinchar bizw. behirdantachrischor
ik moch Andeeu rr Austatiung & - Watere. 3

Achtung: Kopien



Objektbeschreibung

SPEZIALPREIS: ENTZUCKENDES SINGLEHAUS mit TERRASSE BARRIEREFREI ! Eine
perfekt aufgeteilte, ruhige 2 Zimmer Wohnung ( getrennt begehbar ) mit Terrasse erwartet Sie
im Innenhof des Fuhrwerkerhauses. Angelegt wie ein kleines ebenes Haus mit vorgelagerter
Terrasse und Blumenbeet kommen Sie vom Vorraum zur Wohnktiche bzw. zum Schlafzimmer.
Ein Bad mit Wanne sowie extra ein WC gehdren ebenso dazu wie ein praktischer Abstellraum
mit Waschmaschinenanschluss. Ein ideales neues Zuhause fur Singles oder ein Parchen, das
Sie sich ansehen sollten ! Das Projekt im beliebten 13. Wiener Gemeindebezirk vereint
modernen Wohnkomfort mit historischem Charme und bietet insgesamt 12 Einheiten, darunter
10 Wohnungen, 1 Biro und 1 Werkstatt. Die verfigbaren Wohnungen variieren in ihrer GroR3e
und bieten fur jeden Bedarf das passende Zuhause. Mit Wohnungsgrél3en von ca. 66mz2 bis
119m2 und der griinen Lage, eignet sich das Projekt vor allem fiir Familien und Paare. Jede
Wohnung verfiigt Uber eine attraktive Freiflache, die zusatzlichen Wohnkomfort bietet. Das
Projekt setzt bewusst auf Nachhaltigkeit und innovative Technologien, so finden sich z.B. am
Dach Photovoltaikanlagen, die zur unterstiitzenden elektrischen Versorgung des Hauses
beitragen. Die Warme- und Kalteversorgung der Wohnungen erfolgt tber eine
Luftwdrmepumpe, die die Ful3bodenheizung und -kiihlung speist. Dies sorgt nicht nur fur ein
angenehmes Raumklima, sondern reduziert auch den Energieverbrauch. In den
DG-Wohnungen sind zusatzlich bereits Leerverrohrungen fur eine Klimaanlage vorbereitet.
Projekt im Uberblick - 10 exklusive Eigentumswohnungen, 1 Biro und 1 Werkstatt -
Wohnungsgréfien zwischen ca. 66m2 und 119m?2 - jede Wohnung verfugt Gber Freiflachen -
Kinderwagen- und Uberdachter Fahrradabstellplatz im Innenhof Ausstattungshighlights -
Hochmoderne Luft-Warmepumpe fir wohlige Warme oder angenehme Kihlung -
Photovoltaikanlage am Dach - elektrisch bedienbarer, auf3enliegender Sonnenschutz mit
textiler Bespannung (ausgenommen Kastenfenster und Dachflachenfenster) - hochwertiger
Parkettboden sowie Feinsteinzeug in den Nassraumen - Einbruchshemmende Ttren (WK 3),
Videogegensprechanlage, zentrales Schliel3system Wir weisen ausdrtcklich auf unsere
Doppelmaklertatigkeit gemanr § 5 MaklerG hin. Bei Interesse an dem Projekt stehen wir Ihnen
gerne fur Besichtigungstermine zur Verfiigung.
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