Grof3ziigiges Haus mit 1.793 m2 Grund, Innenhof &
Nebengebaude

Objektnummer: 02100165794

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3 % exkl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Franz Pfaffstatter

Immoexpress KG

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2020 Aspersdorf

1962

Gepflegt

Neubau

185,00 m2

185,00 m2

5

2

2

1

i8)450,00 kwh / m2* a
279.000,00 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Dieses charmante Ein bzw. Zweifamilienhaus befindet sich in der idyllischen Ortschaft
Aspersdorf und bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe, Privatsphare und grol3ziigigem
Raumangebot. Das Anwesen liegt auf einem grof3zigigen Grundstick von 1793 m2 das als
Bauland-Agrar ausgewiesen ist und eignet sich ideal fir Familien, die das Landleben in einer
ruhigen Umgebung geniel3en méchten.

Highlights:

¢ Ein-Zweifamilienhaus: Ideal auch fir Mehrgenerationenwohnen

e Grundstick: 1793 m?, uneinsehbarer Innenhof fur private Momente im Freien

e Lage: Sehr ruhige Lage, abseits vom Trubel, dennoch gut erreichbar

Innenhof: uneinsehbar, perfekt fir entspannte Stunden im Freien oder Gartenpartys
Geraumiger Stadl: Bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — Lagerraum, Werkstatt
oder Hobbyraum

Ausstattung:

Das Haus verflugt tiber gentigend Platz fur eine eventuelle zweite Wohneinheit.

Der Stadl ist geraumig und bietet viel Platz fur kreative Projekte oder zusatzliche Lagerflachen.
Das Grundstuck bietet viel Raum fur Gartengestaltung oder Tierhaltung.

Lage:

Aspersdorf ist eine ruhige Gemeinde, die durch ihre l&andliche Atmosphare besticht. Die Nahe
zur Natur macht dieses Anwesen zu einem idealen Riuckzugsort. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Verkehrsanbindungen sind in der naheren Umgebung vorhanden.

Fazit:

Dieses Ein-Zweifamilienhaus ist eine seltene Gelegenheit fur alle, die Ruhe, Raum und
Flexibilitdt suchen. Ob als Familienresidenz, Investition oder Hobbyhof — hier finden Sie das
perfekte Zuhause in einer wunderschénen Umgebung.

Nebenkosten beim Immobilienkauf:

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragungsgebihr 1,1%
Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft nach Tarif
Maklerhonorar 3,6 % inkl.Ust.

Energieausweis
Der Verkaufer wurde vom Immobilienmakler auf die Verpflichtung gemaf dem
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 (EAVG) hingewiesen, wonach beim Verkauf einer



Immobilie ein gultiger Energieausweis vorzulegen ist. Die Ausstellung des Energieausweises
wurde vom Verkaufer bereits in Auftrag gegeben.

Hinweis fur Interessenten:

Die gesetzlich vorgeschriebenen Angaben zum Heizwarmebedarf (HWB) und zum
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) werden im Exposé erganzt, sobald der Energieausweis
vorliegt. Der Energieausweis wird Interessenten spatestens beim Abschluss des
Kaufvertrages zur Verfigung gestellt.

Gerne beraten wir Sie auch, rund um lhre individuellen Finanzierungsmdéglichkeiten und
unterstutzen Sie bei samtlichen Behordenwegen.

WIR LASSEN SIE GARANTIERT NICHT IM REGEN STEHEN, SOLANGE SIE KEIN DACH
UBER DEM KOPF HABEN!

UNSERE BITTE AN SIE: Wir bieten Ihnen ein umfangreiches Immobilienangebot mit taglichen
Neuerscheinungen und personlichem Service. Das erfordert eine professionelle und
individuelle Dienstleistung auf hohem Niveau. Deshalb bitten wir um Ihr Verstandnis, dass wir
nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten, ausschlief3lich auf Informationen des
Verkéaufers oder Dritter
(z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit keine Gewéahr ibernommen werden kann!

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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