ldyllisches Wohnhaus auf riesengrof3em Grundstlck
(1850m?) vermittelt Urlaubsfeeling —~Waldrandlage!

Objektnummer: 02100165842

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2812 Hollenthon
Baujahr: 1981

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Wohnflache: 185,00 m?
Gesamtflache: 194,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 118,00 m2
Heizwarmebedarf: E 184,30 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,14

Kaufpreis: 329.900,00 €
Betriebskosten: 140,00 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Helmut Schuster

Immoexpress KG
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Objektbeschreibung

Sie suchen gesunde Luft, griine Umgebung, Ruhe, Abgeschiedenheit?
Sie suchen ein Einfamilienhaus auf gro3em Grundstiick (ca. 1.847m2) in Waldrandlage?
Dann sind sie hier richtig!

Dieses Haus ist der ideale Ruckzugsort fur all jene, die die Idylle des Landlebens lieben, liegt
aber nicht allzu weit vom A2-Verkehrsknoten Grimmenstein/Edlitz (ca. 15km) entfernt, um
rasch die Stadte Wiener Neustadt oder Wien zu erreichen.

Das Haus befindet sich am Ende einer Sackgasse, vor dem Haus befindet sich eine grolie
Rasenflache, ringsum stehen Baume und Straucher. Eine kleine Rasenflache hinter dem Haus
bietet Platz fur einen Pool.

Das Haus Baujahr 1981 ist in Massivbauweise ausgeftihrt und bietet eine Wohnflache von ca.
185m2 und einen grofRen Keller mit ca. 118m?2. Es ist mit einem Bramac-Ziegeldach versehen
und wurde ca. 1990 um einen Garagen-Zubau erweitert. Es verfugt tber 3 Etagen. Besonders
das grofRe Wohnzimmer im Landhausstil vermittelt mit den hélzernen Querbalken und dem
Kachelofen ein besonderes Wohnambiente.

Beheizt wird das Haus uiber eine FuRbodenheizung betrieben mittels Ol-Zentralheizung und
alternativ steht auch ein Heizkessel fir feste Brennstoffe zur Verfligung (umschaltbar).

Neben der Garage gibt es fur weitere PKWs am Grundstick Abstellmdglichkeiten.

Raumaufteilung:

Erdgeschol3 (ca. 112m?): Wohnzimmer im Landhausstil (ca. 36m?), Schlafzimmer mit ca.
11mz2, Gastezimmer mit ca. 10mz2, Abstellraum, WC, Gang, Bad mit Wanne (ca. 7m?), Kiiche
mit allen Geraten ausgestattet mit anschlieBendem Esszimmer/Diele (ca. 24m?2). Im
Erdgeschol befindet sich auf der Riickseite vom Haus eine Uberdachte Terrasse mit ca. 10mz2.
Obergeschol3 (ca. 73m?): Diele (ca. 20m?2), Zimmer (ca. 21m?2), Zimmer (ca. 25m2),

WC, Loggia mit schonem Ausblick (ca. 19m?2)

Keller (ca.118m?): 5 Kellerraume, Gang, Heizraum

Sonstiges:

Der Grundzustand des Hauses ist gut, allerdings sind 2 Kellerrdume wegen Feuchtigkeit
sanierungsbedurftig. Der DG-Ausbau muss nachtraglich bewilligt werden.

Lage:

Am Ende einer Sackgasse, am Waldrand in Hollenthon, einem Ort, der fir seine vielen
Sonnenstunden bekannt ist. Der A2 Knotenpunkt Grimmenstein/Edlitz ist ca. 15km entfernt.

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:
Grunderwerbsteuer: 3,5 % vom Kaufpreis
Eintragung ins Grundbuch: 1,1 % vom Kaufpreis
Notar fur Kaufvertrag: ca. 1,5 - 2 % vom Kaufpreis
Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.



Fur Fragen und Besichtigungswiinsche steht Ihnen Hr. DI(FH) Schuster unter der
Telefonnummer +43 676 3791738 gerne zur Verfugung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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