##Charmantes Haus in idyllischer Hanglage mit
Panoramablick in Hollenthon!!! 360°- 3D Besichtigung##

Objektnummer: 54679

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh.
Gerald Frank



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Realimmo

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2812 Hollenthon
2014

Neubau

185,59 m2

4

1

2

C 43,00 kWh/m2*a

WA 0,81

430.000,00 €

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank

Rabensteig 1/13
1010 Wien

T+43 1512 04 88
H +43 664 486 04 98

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



- —

A-=Eaani il R

k
==




TMMOBILIE










—
=
5
b
P










255

13.20

Jo

+f

020 Lﬂ
025 221 |10 208 Jioo] 2 025

[REN] 330

330

|sa ]

0.25 B.50 0.25
020 4l L[l 0.20
145 ;210 210 210 4 1.45
3.80 1) L 1l 4.80
3.30 |20 | 4.00
T T
Sickerschacht fir Regen -
und Oberflachenwasser
(=] f=]
RG] Qs
o @ “~-_ARDN100g|3 sl @
gy
ﬁ: 2
A
"
Rampe 8°
91 Hobbyraum
: 56,56 MF 300
o 210 2 —+
© ©
7l
B ) 0
2 py 0 2| &
R 100 [ 5 I & < o
= [ 100 Brandschutztire P=1 b 1
" 3 ] EI230-C L "
2| = | — i)
= Joririmer il f
o vorzinmmer
& 875m° o s = o
[=] i 1 d B
& H 12;}% i Bad | |00 =ls|—F
= 200 = ]
1,00 ) s3m ¢ U
i f B
ZS @ w \58 T =+268 ! I 3
ol | 20228 h7x162 N KS= +1,66 7 o
1x12/100 bezug i
- @ == offert Kenal ' 110 & —+
e s; 150 ~
// \\ FBOK = 0,00 M P
| }
. Kinderzimmer [ il
o Y e — 20.95 m° 7 i
8 9l o ARDN100 2|3 gl8  ARDN100 o 8
- S 8 = T K -
=] | oo
I
I
1‘”|“ =y prey P ‘%”’r‘
71 e | —
g i o @ 2l 55
< I F I
E P 3
(1 8
| e [ [+
:l 2z7m

e



12.20

13.20

13.20

0.25 8.50 0.25
0.20 ||| 1L o.20
145 ;210 210 4 210 4 1.45
3.90 T s 1 4.50
3.30 ] 180 | 4.00
1 T
Sickerschacht fiir Regen -
und Oberflachenwasser
[=]
oS
S| @ ~~~_ARDN100Q
Tew
Rampe 8°
b= Hobbyraum
? 5,55 m* 300 1
“°l 3 210 3 -
© ©
£ uy
s ! o g
P g <8
Brandschutztire | 8§ \-N Aem A\ o] =
R | El 230-C | =™ 3
ih B = 7 . R
] . Vorzimmer 1
o B75m* 2 o 7 Pl
g =1 110 3 i i 100 25—
el 200 200 | 100 .
- 1.00 @ 63m i |
2 ' %\g T = 4268 / RE
+| 21225 1716129 Y Skt 1 o
A 1x12100 ’]_EB— bezug i o
; 4 = Gffentl. Kanal E_J' 110 @ —+
1 150 o
P FBOK + 0,00 ﬂ
. Kinderzimmer TR, - =
e, el i i 8
o o
=] ﬂ = AR DN 100 AR DN 100 ol e S
i HIE | & -
Clg [=1K-}




0zZ'Tl
o 2. 0zTh . 00°1
cg'l =5 0vT 0z¢ 05T
= T 1 P i i
Sz0 0SS 00l RS ST0
0zZ°0 oLro S0 0zZ0
i g8 » e A
o o P Bicl - e 1 = o T qg s ]
O . 1 1
e i ey f i !
o m 3 m
; ' = 06k '
o " E £ m 00 £ |
| [= 1 "t |
+ it IS _ 2e
opz =R joog, i & p
R i @ & | - < '
5 “ _ !
1 # ) 1
| To)] |
1 PN o . |
o T i i & 06iL
M. & o “ o m m o
< Bl 3 <A )N £ !
& " . a8 | g m
" g P Ex !
: = A H® !
3 " Bg Ll e !
1= 0be 52 L M w / AR
0oL & [
Lo R\V :
w Vo 9 = 061 ]
i ] ]
o P4 m NS~
i I N |
L 3 = [ "
L T |
T !
= 1
o 8o 1T T——
Slg
0Z°0 7 _ l_v 0Z°0
gzo |'f 96'8 r_x:m,c_ rﬁh_ﬁ IRTA)
oLg 08’ P ooer T ovL
L 0zl 001 V?
z° 0Z°cl ‘0

| 130

[[130 |




Objektbeschreibung

Lassen Sie Sich von unserer 360°- 3D Besichtigung uiberzeugen - Von der Parkbank,
vom Sofa oder auch vom Bett, gemitlich Gber Handy, Tablett, Computer oder lhrem
Internetfahigen Fernseher.

360°- 3D Besichtigung Link: https://my.matterport.com/show/?m=Cd6WCwZhPpR

Das 2010 bis 2014 erbaute Anwesen wurde kontinuierlich modernisiert und tberzeugt durch
eine hochwertige Ausstattung, darunter eine energieeffiziente Luftwarmepumpe.

Die Liegenschatft erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet einen grof3ztigigen Wohnbereich,
eine moderne Kiche sowie ein gemiditliches Schlafzimmer, das héchsten Komfort
gewabhrleistet. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einer Badewanne und einem WC
ausgestattet, zusatzlich befindet sich ein separates WC im Haus. Ein vielseitig nutzbarer
Hobbyraum bietet flexible Nutzungsmoéglichkeiten. Besonders hervorzuheben sind die gro3en
Fensterflachen im Essbereich, die einen beeindruckenden Ausblick auf die Umgebung bieten,
sowie der direkte Zugang zum Garten Uber eine stilvolle, Uberdachte Bricke.

Im AulRenbereich befindet sich eine Gberdachte Grillkiiche und ein beheiztes Nebengeb&aude,
das an einen Wintergarten erinnert. Das Haus bietet zusatzlich einen Carport, einen
Uberdachten Stellplatz und eine Terrasse zum Entspannen. Mit einem Glasfaseranschluss,
Notstromversorgung und weiteren praktischen Extras ist es bestens ausgestattet.

Ausstattung & Extras:

e Beheizung: Luftwarmepumpe mit FuRbodenheizung

Internet & Kommunikation: Glasfaseranschluss und LAN-Verkabelung im ganzen Haus
Notstromversorgung: Anschlisse fur ein Notstromaggregat

Wasserversorgung: Reservewasserspeicher fur Notfélle

Beleuchtung: Rundum-Beleuchtung fiir stimmungsvolle Akzente

Fenster: 3-fach verglaste Kunststofffenster flr hervorragende Warmedammung
Wohnbaufdrderung in Hohe von ca. 20.000€ kann Gibernommen werden.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich dieses einzigartige Zuhause anzusehen und sich von der
hervorragenden Lage sowie der vielen Vorziige dieses Hauses zu Uberzeugen.

HINWEIS: WIR WEISEN AUSDRUCKLICH DARAUF HIN, DASS ZWISCHEN REAL IMMO
WIEN UND DER AUFTRAGGEBERIN / DEM AUFTRAGGEBER EIN WIRTSCHAFTLICHES
NAHEVERHALTNIS BESTEHT! IRRTUM UND ANDERUNGEN VORBEHALTEN! UNSERE
GESETZLICHEN PFLICHTEN ALS DOPPELMAKLER WERDEN DADURCH NICHT
BEEINTRACHTIGT! "BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER
NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT


https://my.matterport.com/show/?m=Cd6WCwZhPpR

VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME,
TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <5.500m
Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

