traumhaftes Seehaus in 1. Reihe am Reiterer Badesee !

SULEK

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25871

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Philipp Renner

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH
Fasangasse 30/10
1030 Wien

T +43 660 125 52 42

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Haus

Osterreich

2700 Bad Fischau
Modernisiert
Neubau

87,87 m2

87,87 m2

3

1

1

1

350,00 m2

34,19 m2

130,40 kWh / m2* a
1,36

395.000,00 €
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Objektbeschreibung

Geschétzte Interessentinnen!

Zur vereinfachten Abstimmung bitten wir um Ubermittlung konkreter Terminvorschlage
Ihrerseits tber das Kontaktformular.

Herzlichen Dank!
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Alles auf einen Blick

e traumhaftes Haus mit rd. 88m2 Wohnnutzflache

¢ in den Jahren 2019-2020 umfassend saniert

e EG: Esszimmer mit Kiichenzeile, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer mit
Dusche / Toilette, Terrasse (rd. 53m?2)

e UG: 2 weitere Zimmer, WC (rd. 34m?)

¢ elektrische Fulibodenheizung im Schlafzimmer, Badezimmer, Wohnzimmer und
Kellergeschoss - Klimaanlage im gesamten Erdgeschoss

¢ Photovoltaik Anlage, Carport mit E-Ladestation, sowie Abstellplatzen flr weitere
Fahrzeuge

e 420m?2 Grundstuick mit gepflegtem Garten und Seezugang

¢ Mitanteil am Badesee, sowie den umliegenden Grinflachen und Wegen/Zufahrten

Das Haus am See

In absoluter Traumlage in 1. Reihe direkt am Reiterer Badesee erwartet Sie dieses
einzigartige, liebevoll und umfassend sanierte Haus — ein wahres Juwel, das in diesen Lagen
nur selten zum Verkauf kommt.

Im Erdgeschoss betreten Sie Uber einen separaten Eingangsbereich den hellen und offen
gestalteten Wohnbereich mit Esszimmer mit Kiichenzeile, Wohnzimmer mit direktem Zugang
zur seeseitigen Terrasse und dem Garten. Weiters befindet sich hier ein gerdumiges
Schlafzimmer, sowie ein modernes Badezimmer mit Dusche, Waschplatz und WC. Die Dusche
wurde soeben neu verfugt, die Armatur getauscht und eine neue Glas-Duschwand bestellt,
welche vor Ubergabe noch verbaut wird. In jedem der Zimmer im Erdgeschoss wurde eine
Klimaanlage verbaut, welche zusatzlich zur FuBbodenheizung im Wohnzimmer, Schlafzimmer
und Badezimmer auch zur Beheizung genutzt werden kann.

Die grof3zligige Terrasse mit Larchenholz-Sichtschutz ladt zu entspannten Stunden im Freien
mit Seeblick ein. Die gepflegte Gartenanlage wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet:



Obstbaume mit regelméRigem Ertrag, ein Hochbeet, alte Weinstocke und eine massive,
ebenfalls sanierte Gartenhutte bieten viel Platz zum GeniefRen und Gartnern. Der Rasen bleibt
dank hochwertigen Humusaufbaus das ganze Jahr tGber griin — ganz ohne aufwendige
Zusatzbewasserung, die dennoch bereits installiert ist.

Als Miteigentimer des Sees geniel3en Sie exklusiven Zugang zum Wasser. Der Badesee
wurde karzlich 6kologisch saniert und Giberzeugt durch seine ausgezeichnete Wasserqualitat —
ideal zum Schwimmen, Bootfahren, Fischen oder einfach zum Sonnenbaden. Die direkte Lage
in der ersten Reihe macht dieses Haus zu einem unvergleichlichen Feriendomizil und
Ruckzugsort.

Der voll warmegedammte Keller bietet zwei weitere Zimmer mit grof3en Oberlichten fur
ausreichend Tageslicht, sowie ein separates WC und eine Nische mit Anschlissen fur
Waschmaschine und Trockner. Auch hier wurde eine elektrische FuRBbodenheizung verbaut,
sodass auch diese Zimmer als Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen.

Dieses stilvolle, hochwertig ausgestattete Haus in erster Reihe am Reiterer Badesee ist weit
mehr als ein Ferienhaus — es ist ein ganzjahrig nutzbares Refugium in traumhafter Lage. Ob
als Zweitwohnsitz, Wochenenddomizil oder dauerhafter Riickzugsort: Hier geniel3en Sie den
See, die Natur und hohen Wohnkomfort in perfekter Harmonie.

Komplettsanierung 2019-2020: Alles neu — alles hochwertig

Das Haus wurde in den Jahren 2019 bis 2020 einer umfassenden Sanierung unterzogen.
Samtliche Wande, Decken, Béden und Innentiren wurden erneuert, ebenso wie die gesamte
Haustechnik. Die Fassade erhielt einen hochwertigen Vollwarmeschutz, samtliche Fenster
wurden durch moderne, 3-fach verglaste Fenster ersetzt. Auch die Aul3enanlagen wurden
vollstandig neu gestaltet — inklusive gro3zugiger Pflasterflachen, Autoabstellplatze und
modernem Gartenkonzept.

Dank der perfekt ausgerichteten Photovoltaikanlage, der installierten Wallbox und einer
separaten 230 V-Auto-Steckdose ist das Haus bestens auf eine nachhaltige Zukunft
vorbereitet. Das durchdachte und auf3erst 6konomische Klima- und Heizsystem in Kombination
mit der elektrischen FuBbodenheizung sorgt fir ein angenehmes Raumklima — ganzjahrig und
bei geringem Energieverbrauch. Samtliche Bauunterlagen — sowohl der Altbestand als auch
alle durchgefuihrten Sanierungsmafinahmen — sind vollstandig und detailliert dokumentiert.

Lage / Infrastruktur

Der Reiterer Badesee befindet sich in der Gemeinde Bad Fischau in Niederésterreich, sudlich
von Wiener Neustadt. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern und weitlaufigen
Griinflachen — ideal fur Erholung und Freizeitaktivitaten. Uber die nahegelegene
Autobahnauffahrt zur A2 ist eine perfekte Anbindung gewahrleistet. Das Stadtzentrum Wien
erreichen Sie binnen rund 40 Minuten mit dem Auto. Ebenso kdnnen Sie Uber die Schnellbahn



in unter einer Stunde "Wien-Hauptbahnhof" erreichen.

In wenigen Minuten erreichbar sind zwei Supermarkte: HOFER in der Bauhausstrafl3e und
SPAR in der Blatterstral3e. Die Volksschule Bad Fischau-Brunn befindet sich in der
Schulgasse, nur ein paar Minuten entfernt. Weiterfhrende Schulen, sowie eine
Fachhochschule stehen im nahegelegenen Wiener Neustadt zur Verfigung. Das ,Haus der
Gesundheit* im Ortskern von Bad Fischau bietet eine umfassende medizinische Infrastruktur
mit Allgemeinmedizin, Facharzten und Therapien — alles zentral an einem Ort.

In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere empfehlenswerte Lokale, wie der
traditionsreiche Gasthof Fromwald (,Hubertushof*), der Heurige Sederl, das Steakhaus ,Zum
Riegler sowie das Café Viscaia. Fur Naherholung sorgt das Fischauer Thermalbad mit
seinem historischen Ambiente und grol3em Freibereich. Spaziergédnge im Schlosspark oder
kulturelle Veranstaltungen im Schloss Fischau runden das Freizeitangebot ab.
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Stichwortsuche: Seehaus, Seezugang, Seeufer, Badesee, Badeteich, Teich, Ufer, Fischen,
Angeln, Wochenendhaus, Standuppaddel, SUP, Steg, Privatsee
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Im Falle offener Fragen und zur Vereinbarung einer Besichtigung, freuen wir uns tber
Ihre Kontaktaufnahme unter pr@sulek.immobilien oder unter +43 660 125 52 42 .
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Die zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw. der
jeweiligen Professionisten. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben kann keine Gewé&hr bzw. Haftung iibernommen
werden. Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhaltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. § 17 MaklerG einseitig nur fir den Vermieter tatig wird, nicht fur den Mieter.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <4.000m
Universitat <5.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <3.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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