Barrierefreies Wohnen an der Liesing - Ruhige
Gartenwohnung in der Nahe von Kalksburg

Objektnummer: 1748/75

Eine Immobilie von EUV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2014

Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 70,00 m2
Gesamtflache: 133,54 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 38,00 kWh / m2* a
Kaufpreis: 447.000,00 €

Infos zu Preis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Au

Provisionsangabe:

3.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Engel & Volkers Wien MMC

EUV Immobilien GmbH
Karntner Ring 4/ 2
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ihr griines Wohngliick wartet in dieser stilvollen Gartenwohnung, gelegen in einer gepflegten
Wohnanlage aus dem Jahr 2014 in Top-Lage. Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein
grol3ziigiger Vorraum, der direkt zu einem praktischen Abstellraum sowie einem separaten WC
fuhrt. Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle und einladende Wohnbereich mit seiner
modernen DAN-Kiiche, von dem Sie direkten Zugang zu Ihrem ruhigen Garten haben — der
perfekte Ort fur entspannte Stunden im Freien. Das angrenzende Schlafzimmer mit ca. 19 m2
bietet geniigend Raum fur ein komfortables Doppelbett und die Einrichtung eines
Arbeitsplatzes. Ihr privater Rickzugsort ist das stilvolle Badezimmer en suite, ausgestattet mit
einer modernen Walk-In Dusche und einem Waschmaschinenanschluss. Die gesamte
Wohnung besticht durch hochwertige Parkettbdden, die fur ein angenehmes Wohngefuhl
sorgen. Zudem sind AulRenbeschattung und eine Alarmanlage fur hochsten Wohnkomfort und
Sicherheit vorhanden. Flr zusétzlichen Stauraum steht Ihnen ein grol3es Kellerabteil zur
Verfligung. Die aktuellen Betriebskosten belaufen sich auf EUR 259,22 inklusive Ricklage und
Umsatzsteuer. Die Wohnanlage Uberzeugt durch ihre sehr gute Lage, die ein ruhiges
Wohnumfeld im Griinen mit einer hervorragenden Infrastruktur verbindet. Diese Wohnung ist
ideal fur alle, die ein modernes und komfortables Zuhause mit Garten in einer attraktiven Lage
suchen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <6.000m
Hohere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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