# Premstatten bei Graz # Buroflachen in verschiedensten
Grofden mit 5 Meter Raumhodhe #
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IMMOBILIEN
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Objektnummer: 1149497/19

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Nutzflache:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)

Miete / m2

Betriebskosten:

Infos zu Preis:
Preise auf Anfrage

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Anita Kronaus-Buchegger

DECUS Immobilien GmbH
Annagasse 1/12
1010 Wien

T +43 664 16 096 66
H +43 664 16 096 66

Biro / Praxis
Osterreich

8141 Premstatten
1.945,11 m?

C 61,10 kWh/ m2*a
C 1,01

23.146,81 €

11,90 €

4.862,78 €
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Objektbeschreibung

Objekt:

Zur Vermietung gelangen Buroflachen im 1. OG eines Betriebsobjekts in der Nahe von Graz
in Premstatten.

Es stehen mehrere Flachen mit Gro63en zwischen ca. 33 und ca. 2.098 m2 zur Verfiigung. Die
Flachen kdnnen einzeln als auch gesamt angemietet werden, sind lichtdurchflutet und sehr
reprasentativ. Die Burordume sind ca. 5m hoch und verfiigen tber sehr viel Fensterflache.

Highlight ist ein groR3zuigiger Empfangsbereich.

Das reprasentative Gebaude besteht aus einer eingeschossigen Produktionshalle mit
angeschlossenem Lager, einem zweigeschossigen Blrogebaude und einem Kellergeschoss.

Lage:

Das Objekt liegt in Premstatten, einer Marktgemeinde wenige Kilometer entfernt von Graz. Es
befindet sich direkt an der Anschlussstelle Kalsdorf (A9 Pyhrn Autobahn —ca. 200 m
entfernt). Dadurch herrscht eine optimale Anbindung an das nationale Verkehrsnetz. Eine
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe, ebenfalls ist der Bau einer geregelten
Kreuzung geplant.

Technische Daten:

e Zentralheizung mit Fernwarme

e Liftungsanlagen am Dach

e Kuhlgeréate fur Buros und am Dach

¢ Dachform: Flachdach

e Dachdeckung bei Halle und Biro — PVC Folie.

¢ Teilweise Massivbau, Teilweise Skelettbau

¢ Nord- und Westfront + Ecken: geputzte VWS-Fassade

¢ Sid- und Ostfront: Halle und Zellenlager aus profiliertem Feinblechpaneel mit
Steinwollftllung

¢ Sockel bei allen Fronten aus geddmmten STB - Sandwichplatten

e Tragende AulRenwande: Stahlbetonmassiv als Ortbeton

¢ Tragende Innenwande: Stahlbeton

¢ Fenster: Alu-Glas-Fassaden in Pfosten-Riegel-Konstruktion und



Sonnenschutzisolierverglasung

* PV-Anlage am Dach, ca. 380 kWp

e Hochster technischer Ausstattungsstandard (Sprinkleranlage, Brandmeldeanlage,
Sicherheitslager, etc.)

Archivflachen:

Derzeit ist eine kleine Lagerflachen im Erdgeschof3 mit ca. 50m2 und eine mit ca. 230m2 frei.
Diese konnen ab sofort angemietet werden.

Parkplatze:

Es sind ausreichend Parkplatze auf der Liegenschaft vorhanden. Diese kénnen als Blromieter
um EUR 45,-- zuzlglich 20% USt. angemietet werden.

Kleinteilige Vermietung:

Die Anmietung von Kleinburos inkl. Besprechungs- oder Archivraumen ist méglich und erfolgt
zum Preis von EUR 11,90 /m2 zuzuglich Betriebs- und einem Stromkosten-Akonto.

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. der gesetzl. USt.
Alle Angaben ohne Gewahr, Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Mag. (FH) Anita
Kronaus-Buchegger unter der Mobilnummer +43 664 16 096 66 und per E-Mail

unter kronaus@decus.at personlich zur Verfligung.

www.decus.at | office@decus.at



Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Polizei <3.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
StralRenbahn <8.000m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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