Versteigerung — Raritat: Historische Villain 2540 Bad
Voslau

Objektnummer: 960/71102

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2540 Bad Voslau
Baujahr: 1895

Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Kaufpreis: 1.700.000,00 €

Ihr Ansprechpartner
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Karl Froschl

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39

2340 Modling

T +43 (0)5 0100 - 26340
H +43 664 88544117

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



Foto 2- Straenperspekiive (Hochstrale)

Foto 1: Stralenperspekiive (Hochstrate)
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henwidmungs- und Bebauungsplar

an

Die gey, 2nstandliche Liegenschaft ist als Bauland Kerngebiet mit einer maximalen Bebauungsdichte von 50% un
der & === =z =ur 2l She h2 in geschlossener Bauweise gewidmet. Weiters ist eine ,,Ortakern - Schutzzon

mit schutzwiirdigen Obisrkten® ausgewiesen.

Abbildung 5: Flichenwidmungs- und Bebauungsplan (vgl. Stadigemeinde Bad Vislau 2024)

Bauland Kemgebiet
(gemal NO Raumordmungsgesetz 2014 § 16);

2. Kemgebiete, die fir Gffentliche Gebaude, Versammiungs- und Vergnigungsstatten, Wohngebaude sowie
fr Betriebe bestimmt sind, welche sich dem Ortsbild eines Siediungskernes harmonisch anpassen und keine
das drtlich zumutbare Ausmaf (bersieigende Larm- oder Geruchsbelistigung sowie sonstige schadliche
Einwirkung auf die Umgebung verursachen. Die GeschoRfidchenzahl (§ 4 Z 17 NO BO 2014, LGB Nr.

12015 in der geltenden Fassung) darf nicht Gber 1 betragen.

Pflicht zum Anbau an einer StraBen- oder Baufluchtlinie

Gebot von Einfriedungen gegeniiber dffentlichen Verkehrsflachen und Griinanlagen

Maximale Bebauungsdichte von 50,00% (gemat NO Raumordnungsgesetz 2044 § 30, Abs 2)6)

Geschlossene Bauweise (gemal NO Raumordnungsgesetz 2014 § 31, Abs 1)1)
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Abbildung 16: DG | Einreichplan 1 10.01.2023
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Abbildung 15: EG | Einreichplan | 10.01.2023
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Abbildung 17: Galeriegeschof | Einreichplan | 10.01.2023
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Abbildung 18: Schnitt A — A | Einreichplan | 10.01.2023
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Abbildung 13: Teilkeller | Einreichplan | 10.01.2023
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Abbildung 14: UG | Einreichplan | 10.01.2023



Objektbeschreibung

Eine historische Villa, Villa Eugen Ritter von Pazelt, ein Haus, das eine lange Geschichte zu
erzahlen hat, sucht einen neuen Eigentiimer, der sie zu schatzen weil3.

Infrastruktur

Diese einzigartige Immobilie mit den Adressen Herrmanngasse 3 und Hochstraf3e 20 in 2540
Bad V06slau befindet sich im historischen Stadtkern von Bad Vdslau in unmittelbarer Nahe zum
Stadtmuseum und der Stadtpfarrkirche. Das Schloss Bad Vdslau und das kaiserliche
Thermalbad Vdslau sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Objektbeschreibung

Auf der Liegenschaft befindet sich die Villa ,Pazelt".

Die imposante Villa wurde im Jahre 1895 vom Architekten Ludwig Baumann in
Massivbauweise als spéathistorischer Baukdrper mit Materialbau- und
Schweizerhauselementen errichtet, zuletzt 2015 umfassend saniert und verfligt Uber einen

Teilkeller, ein Untergeschol3, ein Erdgeschol3 und ein nicht ausgebautes Dachgeschol3.

Das Dach wurde als Satteldach mit Ziegeleindeckung gewéahlt und teilweise wurden auch
Glasziegel eingesetzt.

Derzeit sind 4 Wohneinheiten in dem Gebaude konzipiert, von denen 2 im Untergeschol}
sowie 2 im Erdgeschol3 situiert sind. Die 4 bestehenden Wohneinheiten umfassen eine
Wohnflache von ca. 557,88 m? auf einer Grundstucksflache von ca. 1.090 m2.

Weiters liegt auch eine Baubewilligung fur den Ausbau des Dachgeschol3es vor. Durch diesen
Ausbau kdnnen zwei weitere Wohneinheiten errichtet werden und die Wohnnutzflache des
DachgescholRRes wird nach Fertigstellung gemalf Einreichplan mit rd. 262,42 m2 ausgewiesen.
Dadurch wirde sich die Gesamtwohnnutzflache (UG, EG, DG) auf 820,30 m2 erhdhen.

Zusatzlich befindet sich auch eine Garage mit einem KFZ-Abstellplatz und rd. 22 m2
Nutzflache im sudwestlichen Bereich des Geb&udes.

Die Villa unterteilt sich in folgende parifizierte Wohneinheiten:
Top 1:
143,27 m2 Wohnflache (davon 37,75 m2 Einlegerwohnung)

23,75 m2 Terrassenflache



216,10 m? Garten

2,88 m? Kellerabteil

Top 2:

129,78 m2 Wohnflache (davon 31,26 m? Einlegerwohnung)
74,61 m2 Garten

3,08 m? Kellerabteil

Top 3:

56,79 m? Wohnflache

1,60 m2 Kellerabteil

Top 4:

228,04 m? Wohnflache

25,71 m2 Terrassenflache

18,44 m2 Kellerabteil

21,89 m? Garage

20,03 m? Abstellraum (Sauna mdglich)

Top 5 und Top 6:

Rohdachboden

116,13 m2 und 146,29 m2 Wohnflache mdglich (exklusive Terrasse und Galerie)
Fordern Sie kostenlos und unverbindlich das Schatzgutachten an.
Startgebot: € 1.364.500, -

Schatzwert: € 1.700.000, -

Versteigerungstermin: 4. Quartal 2025 (Termin wird noch bekanntgegeben)



Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe.

Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches Finanzierungsgesprach mit den
Finanzierungsspezialisten der Erste

Bank & Sparkasse.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Stral3enbahn <5.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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