Mitten im Botschaftsviertel: 4-Zimmer-Familienwohnung

Objektnummer: 1748/77

Eine Immobilie von EUV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1983
Wohnflache: 130,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1
Heizwarmebedarf: 77,00 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,67

Kaufpreis: 798.000,00 €

Infos zu Preis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Au

Provisionsangabe:

3.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Engel & Volkers Wien MMC

EUV Immobilien GmbH
Karntner Ring 4/ 2
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Nur einen kurzen FuRweg vom Schloss Belvedere entfernt liegt diese gepflegte Stadtwohnung
in einem 1983 erbauten Haus. Mit vier zentral begehbaren Zimmern bietet die Wohnung auf
ca. 129 m2 viel Platz zur Entfaltung. Der helle, liebevoll gestaltete Wohnbereich mit
Wohnzimmer, der Essbereich und die Kiiche befinden sich rechter Hand des geraumigen
Eingangsbereichs. Die mit Miele-Geréaten ausgestattete offene Kiiche und der anschlieRende
Essbereich laden zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Das helle Wohnzimmer
schafft ausreichend Raum fiir eine gemiutliche Sitzecke. Wohltuende Privatsphare bietet der
Ubrige Teil der Wohnung, in dem sich drei getrennt begehbare grof3e Zimmer befinden. Die
beiden in den Innenhof ausgerichteten Schlafzimmer sind der perfekte Rickzugsort, um seine
Ruhe geniel3en zu kénnen. Das dritte Zimmer, das momentan als Biro genutzt wird, ist stdlich
ausgerichtet. In allen Wohnraumen ist hochwertiges Parkett verlegt. Das grof3zugige
Badezimmer verfugt Uber Dusche, Eckbadewanne, Waschtisch und einen
Waschmaschinenanschluss. Fir ausreichend Stauraum sorgen ein Abstellraum in der
Wohnung, sowie ein Kellerabteil.

Im Haus befindet sich eine Tiefgarage. Eigentimer haben die Mdglichkeit, sich fur einen
Parkplatz zur Miete anzumelden.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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