Grof3ziigige 2 Zimmerwohnung mit Loggia
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Objektnummer: 141/82843

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Ulrike ROsch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100 689
H +43 676 834 34 689

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
2500 Baden
1995

Teil

79,00 m2

2

1

1

C 69,90 kWh/m2*a
C 1,19
298.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer der beliebtesten Wohngegenden
von Baden, in der Nahe des malerischen Helenentals. Mit einer grol3ztigigen Wohnflache von
ca. 79 mz2 bietet sie ein komfortables Zuhause fiir Singles, Paare oder kleine Familien. Die
durchdachte Raumaufteilung umfasst ein grof3ztigiges Schlafzimmer, einen lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich sowie eine moderne Kiiche mit hochwertigen Geraten — perfekt fir
gemiutliche Abende und gesellige Zusammenkinfte. Das Badezimmer ist funktional gestaltet
und wird durch eine separate Toilette ergadnzt, was den Alltag erleichtert. Ein besonderes
Highlight ist die gemitliche Loggia, die zum Entspannen im Freien einladt und zusatzlichen
Wohnraum im Freien schafft. Fur praktischen Stauraum sorgt ein Kellerabteil, wahrend ein
fixer Garagenstellplatz das Angebot ideal abrundet. Die Wohnung ist mit einer effizienten
Gas-Heizung ausgestattet. Zudem befindet sich ein Lift im Gebaude, der den Zugang bequem
und barrierefrei macht. Diese Wohnung verbindet Komfort, Funktionalitat und eine attraktive
Lage — ein echtes Juwel in Baden! Verkehrsanbindung: Die Lage bietet eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Buslinien sind in der Nahe vorhanden, was eine
einfache Verbindung in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen ermdéglicht. Zudem ist die
Autobahn A2 in kurzer Fahrzeit erreichbar, was die Anbindung an Wien und andere grol3ere
Stadte erleichtert. Einkaufsmdglichkeiten und Versorgung: In der Umgebung gibt es
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Backereien und Apotheken, die den taglichen
Bedarf abdecken. Auch Fachgeschéfte und Dienstleister sind bequem erreichbar. Freizeit und
Erholung: Baden ist bekannt fur seine Kur- und Wellnessangebote, die in der Nahe liegen.
Das Helenental, ein wunderschéner Naturpark mit Wanderwegen, ist nur wenige Minuten
entfernt und ladt zu Spaziergdngen, Jogging oder Radfahren ein. Zudem gibt es kulturelle
Veranstaltungen, Cafés und Restaurants, die das Leben in der Stadt bereichern. Bildung und
Gesundheit: In der Nahe befinden sich Schulen, Kindergarten und medizinische
Einrichtungen, was die Infrastruktur fur Familien und Senioren sehr attraktiv macht. Fazit: Die
Helenstral3e 66-68 in Baden bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen in einer
schonen Umgebung und gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller wichtigen Infrastruktur. Perfekt
fur alle, die das Leben in einer charmanten Kurstadt schatzen und Wert auf eine gute
Anbindung legen.
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