Nur 22 Kilometer von Wien! LANDLEBEN mit Aussicht!
Baugrund mit Altbestand

IMG_2435

Objektnummer: 02100165931

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2123 Hautzendorf

Gesamtflache: 1.149,00 m?

Kaufpreis: 349.900,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3 % exkl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Nikoletta Grosz, BA

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

H +43 676 55 73 275
F +43 (1) 688 02 74

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.


















Objektbeschreibung

Gesamtgrundstick mit einer Grof3e von 1149 m2, wunderschoner TRAUM- Aussicht, Erdkeller,
Garage (Baubewilligung vorliegend, derzeit noch nicht fertiggestellt) und sogar noch ein
Altbestand mit ca.100 m2 verbauter Flache (Strom, Wasser, Kanal vorhanden) - das sind nur
einige Highlights dieses einzigartigen Grundstticks mit Vielfalt der Moglichkeiten!

Erflllen Sie sich Ihren Traum von einem Eigentum!
RUHIGES LANDLEBEN NAHE WIEN wird hier groRgeschrieben!

Hard Fakts:

- Grundsttick Gesamtflache 1149 m2 laut Grundbuchsauszug
- Widmung: Bauland Agrargebiet

- NO Bauordnung 2014

- die AufschlieRungsabgabe gilt als bezahlt, eine Erganzung gem. § 38 NO Bauordnung 2014
wird gegebenenfalls fallig

- Anschlisse: Kanal, Wasser, Strom

- das Grundsttick ist im Grenzkataster eingetragen

- Vermessungsplan aufliegend (vom 09.09.2015)

- Altbestand

- derzeit ca. 100 m?2 verbaute Flache Altbestand + Garage

- mehrere Erdkeller befinden sich am Grundstiick verteilt

- Grunflache

- Hanglage, teils eben

- Ruhelage, Aussicht

Zugverbindung: durch den Osten des Gemeindegebietes verlauft die Laaer Ostbahn mit einer
direkten Schnellbahnverbindung nach Mistelbach und nach Wien.

Hautzendorf liegt in der Nahe von Wien, was eine attraktive Lage fir Pendler darstellt.
Die Immobilie bietet potenziellen Kaufern die Méglichkeit, ihnr Traumhaus nach eigenen
Vorstellungen zu bauen.

Habe ich Ihr Interesse geweckt?

Dann vereinbaren Sie lhren ganz personlichen Besichtigungstermin noch HEUTE unter
0676 5573275 und Uberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot!

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Nikoletta Grosz, BA
Immoexpress Wien/ Niederdsterreich

Nebenkostenibersicht:



3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintragungsgebuhr

3 % + 20% USt. Maklerprovision

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebuhr beim Vertragserrichter lhrer Wabhl.
Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER KONNEN WIR
NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND ANSCHRIFT
BEARBEITEN.

Ein Energieausweis wurde vom Abgeber nach Aufklarung tGber die ab 1.12.2012 geltende
generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht erstellt bzw.
vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&udes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir iUbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Rechtlicher Hinweis: Der Makler steht zum Abgeber in einem wirtschaftlichen
Naheverhaltnis. Nahere Auskiinfte zum Nahverhéaltnis auf Anfrage gerne.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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