Attersee am Attersee: 2,5 Zimmer-Gartenwohnung mit
Pool & Golfplatznahe — 250m zum Attersee | Jahresmiete
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Objektnummer: 25939
Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4864 Attersee am Attersee
Baujahr: 2015

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 67,37 m?

Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 90,00 m2
Heizwarmebedarf: 34,00 kWh / m2* a
Gesamtmiete 1.950,00 €
Kaltmiete (netto) 1.950,00 €
Kaltmiete 1.950,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

M.A., MBA Philipp Sulek

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH
Fasangasse 30/10
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HAUS B - TOP 07 Erdgeschoss

Bezeichnung Funktion Wohnfliche
BAD am?
SCHLAFEN 13,51 m*
wcC 1,86 m*
WDF 514 m?
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 3887 m?*
Wohn-/Nutzfliche 67,37 m*
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Objektbeschreibung

Liebe Wohnungssuchende!

Wenn Sie sich fur einen Besichtigungstermin interessieren, bitte um Kontaktaufnahme
mit konkreten Terminvorschlagen.Herzlichen Dank!
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Zur Vermietung gelangt ein ebenerdiges 2,5-Zimmer-Apartment mit
Zweitwohnsitzwidmung in der Region Attersee. Die Wohnung befindet sich in ful3laufiger
Entfernung (ca. 250 m) zum Attersee und bietet ideale Voraussetzungen fir Freizeit- und
Erholungssuchende.

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 67 m?
e Zimmer: 2,5 (2 Schlafzimmer, Wohnkiiche)
e Kiche: Einbaukiche mit hochwertigen Einbaugeréten, Steinplatte
e Terrasse: ca. 32 m?, Uberdacht
e Gartenflache: ca. 100 m2 zur Alleinnutzung
¢ Pool mit Sauna: gemeinschatftlich nutzbar, direkt angrenzend
¢ Kellerabteil: ca. 10 m?
e Stellplatze: 2 Garagenplatze
e Zweitwohnsitzwidmung: vorhanden (rechtliche Abklarung durch Mieter:in
erforderlich)
Nutzung:
e Ganzjahrig mietbar (Jahresmiete)

e Nutzung als Ferienwohnung méglich



Lagebeschreibung mit Infrastruktur: Mihlbach 80, 4864 Attersee am Attersee

Die Wohnung in Muhlbach 80, 4864 Attersee am Attersee, befindet sich in einer &uf3erst
attraktiven und begehrten Lage direkt am Attersee. Sie bietet eine ideale Kombination aus
idyllischer Natur und hervorragender Infrastruktur, die sowohl den taglichen Bedarf als auch
vielfaltige Freizeitaktivitaten abdeckt.

Infrastruktur in unmittelbarer Nahe (Attersee am Attersee):

e Einkaufsmaoglichkeiten: Ein Billa Supermarkt ist bequem erreichbar und deckt den
taglichen Bedarf an Lebensmitteln und Haushaltsartikeln ab.

e Gastronomie:

o Das Lokal Attersee am Platz ist ein beliebter Treffpunkt und bietet eine
angenehme Atmosphare fur kulinarische Erlebnisse direkt im Ort.

Freizeit- und Sportmoglichkeiten:

e Wassersport: Die direkte Lage am Attersee pradestiniert die Umgebung fir samtliche
Wassersportarten. Der Segelclub Uycas befindet sich in der Nahe und bietet
Segelfreunden beste Mdglichkeiten zur Austibung ihres Hobbys.

* Weitere Freizeitmdglichkeiten: Die malerische Umgebung ladt zu Spaziergangen,

Wanderungen und Radtouren ein.

Infrastruktur in der ndheren Umgebung (Nussdorf am Attersee - nur eine kurze Fahrt
entfernt):

e Gastronomie: In Nussdorf am Attersee, nur wenige Minuten Fahrt von Mihlbach
entfernt, finden sich weitere ausgezeichnete gastronomische Angebote:

o Das Brau: Bekannt fur seine traditionelle Kiiche und gemutliche Atmosphare.

o Achterdeck: Bietet oft Seeblick und eine gehobene Speisekarte, ideal fur
besondere Anlasse.

e Sportanlagen: Nussdorf am Attersee beherbergt zudem hervorragende
Sporteinrichtungen:

o Golfplatz: Fur Golfer bietet der Golfplatz in Nussdorf eine landschaftlich
reizvolle Kulisse und anspruchsvolle Spielbahnen.



o Tennisplatz: Tennisbegeisterte finden hier moderne Anlagen fiur ihr Training
und Matches.

Verkehrsanbindung:
Die Anbindung an das regionale Stral3ennetz ist gut, was eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Orte und Stadte ermdglicht. Auch 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe

verfugbar, um die Mobilitat ohne eigenes Fahrzeug zu gewahrleisten.

Zusammenfassend bietet die Lage der Wohnung in Muhlbach 80, 4864 Attersee am
Attersee:

Direkte Seenahe: Perfekt fur alle, die das Leben am Wasser lieben.

Umfassende Nahversorgung: Mit Billa und lokalen Restaurants.

Vielfaltiges Freizeitangebot: Segeln, Golf, Tennis, Wandern, Radfahren — alles in
unmittelbarer oder kurzer Distanz.

Hohe Lebensqualitat: Durch die Kombination aus Naturverbundenheit und guter
Infrastruktur.

Diese Lagebeschreibung verdeutlicht die Attraktivitat einer Wohnung in Muhlbach 80 fur alle,
die das idyllische Leben am Attersee mit allen Annehmlichkeiten einer guten Infrastruktur
verbinden méchten.
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Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung winschen, bitten wir um

Anfrage Uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschlage.
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Die zur Verfiigung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung Gbernommen
werden. Weiteres weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familidres Naheverhéltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. 817 MaklerG einseitig nur fir den Vermieter tatig wird, nicht fir den Mieter!

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten Ubernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fir Anreise, Unterkunft und Verpflegung miissen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren (ibernenmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kdnnen. Wir danken lhnen fur lhr Verstandnis.



http://www.sulek.immobilien/besichtigung

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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