3.0G: Sanierungsbedurftige 2-Zimmer Wohnung mit
grof3er Loggiain U-6 Nahe!!

IMMOBILIEN HUBNER

Bild (2)

Objektnummer: 3610 6315

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

|||

I

-

Robert Fried

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Etage
Osterreich

1200 Wien

ca. 1965
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

71,00 m2

2

1

1

D 102,00 kWh / m2* a
D 2,45

209.000,00 €
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IMMY 2020 GOLD
Makler

Hubner Immobilien GmbH




Objektbeschreibung

GROSSE LOGGIA - TOLLE RAUMAUFTEILUNG - SEHR GUTE LAGE - U6 NAHE
Zum Verkauf gelangt diese sehr gut aufgeteilte, sanierungsbediirftige 2-Zimmer
Eigentumswohnung mit ca. 60m2 Wohnflache und ca. 12m2 Loggia.

Sie befindet sich im 3. Obergeschol} einer gepflegten Wohnanlage, erbaut 1965.

Die Wohnung ist in einem sanierungsbedurftigen Zustand.

Sie finden eine perfekte 6ffentliche Verkehrsanbindung (U6, Bus, Bahn) vor. Geschéfte fir den
taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind ebenfalls fu3laufig erreichbar.
Wir machen darauf aufmerksam, dass bei einem Erwerb zu Vermietungszwecken die
erzielbare Miete dem WGG (Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz) unterliegt.

RAUMAUFTEILUNG IN STICHWORTEN
e Vorzimmer

* Wohnzimmer

» Kiiche

» Schlafzimmer

* WC

» Abstellraum

» Badezimmer

* Loggia

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

* gute offentliche Verkehrsanbindung

* grol3e Loggia

* sehr gute Raumaufteilung

* gro3zligige Zimmer

* Bad und WC getrennt

* separate Kiiche (bei Losung mit Wohnktiche auch 2 Schlafzimmer mdglich!)
» U6 Nahe

» Geschafte fur taglichen Bedarf ful3laufig erreichbar

* niedrige Energieklasse

SEHR GUTE OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG
» U-Bahn (U6 Dresdner Strale)

* Stral3enbahn (2)

* Bus (5A,37A)

» Schnellbahn (S1,52,S3,S7)

Wenn Sie Fragen haben oder einen Besichtigungstermin wiinschen, stehe ich Ihnen gerne zur
Verfluigung.



KONTAKT

Robert Fried

Mobil: 0664 88 296 010

Email: robert.fried@hubner-immobilien.com

____Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:
Heizwéarmebedarf: 102.0 kwh/(m?a)
Klasse D
Heizwéarmebedarf:

Faktor Gesamtenergie 2.45
effizienz:

Klasse Faktor Gesamt D
energieeffizienz:
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