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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra

KALANDRA Immobilien
Franz-Josefs-Kai 33/ 6
1010 Wien

T +43-1/533-32-69 1533326913
H +43-69911804004
F +43-1-533-32-69-20

Wohnung - Penthouse
Osterreich

1020 Wien

ca. 1900

Erstbezug

159,00 m2

4

2

3

1

5,00 m2

105,00 kWh / m2* a
3.899,16 €
3.176,16 €
3.899,16 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

{i

 KALANDRA

Immobilien

| KALANDRA

Immabilien

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

KALANDRA

Immaobilien

{Trasais
jREsim

.....

KALANDRA

Immobilien

NDRA

Immobilien

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

- KALANDRA

Immobilien

KALA!\IDBA

KALANDRA

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

KALANDRA

Immabilien

i

katanora - R LBER [EE M KALANDRA

Immabilien

Immobilien =

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

KALANDRA

Immobilien

- e—
L=

<i

KALA‘NDE_\:A

’ | KALANDRA
‘

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

DACHGESCHORWOHNUNG im PRATERCOTTAGE

Die Wohnung liegt im ausgebauten Dachgeschol3 (BJ 2012) eines generalsanierten
Jahrhundertwendehauses mit Panoramablick tber die Stadt bis zum Kahlenberg und
Leopoldsberg.

vRaumaufteilung:

grol3ziigiges Vorzimmer (ca.14m?), grofRes Wohn-& ERzimmer mit offen gestalteter Kiiche (ca.
54m?2) und direktem Ausgang auf eine ca. 18m?2 grol3e, innenhof-stidostseitige Terrasse;

drei Schlafzimmer (je ca.19 m?) 2 Badezimmer, einen begehbaren Schrankraum (ca.
5,20m?),Gaste-WC und zwei Abstellrdume (je ca. 2,50m?2).

Ausstattung:

* in den Wohnraumen massiver Eichen-Parkettboden

» NalrAume mit anthrazitgrauem Feinsteinzeug und Designarmaturen ausgestattet
» komplette Design-Einbaukiche (BULTHAUP) mit hochwertigen Einbaugeréaten
(Marke:SIEMENS)

« offener Kamin im Wohnraum

» Decken- & Bodenkiihlung

* Smart Home BUS System & Alarmanlage

* ein trockenes Kellerabteil gehort zu der Wohnung

» Hauszentralheizung

Zusatzliche monatliche Nebenkosten:
Heizungsakonto: € 240,35 plus 20% USt.
Warmwasserakonto: € 76,91 plus 10% USt.
Kihlungsakonto: € 192,28 plus 20% USt.

Ein Garagenplatz ist bei Bedarf um 120,- Euro/ Monat in der Nahe anmietbar.

Infrastruktur:
Bus 4a, Stral3enbahnlinie 1, Radfahren, Spazieren und Joggen in der Prater Hauptallee.

Angeboten wird ein auf 3 Jahre befristetes Mietverhaltnis mit einjahrigem, mieterseitigen
Kindigungsverzicht und Verlangerungsoption.

Virtuelle 360 ° Tour

Klicken Sie hier fur eine virtuelle 360 ° Tour Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 3176,16 zzgl 10%
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https://tour.feelestate.com/view/portal/id/VRNSG
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USt.
Betriebskost € 296,43 zzgl 10%
en USt.
Sonstiges € 72,1 zzgl 10%
USt.
Umsatzsteu € 354,47
er
Gesamtbetr € 3899,16
ag

Heizwarmeb 105.1
edartf: kWh/(m?a)
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