Raumwunder: Mehrfamilienhaus in Krummnufbaum —
Platz & Garten flir mehrere Familien!

-

N

Aussenaufnahme Vorderseite des Hauses

Objektnummer: 0001010521

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3375 Krummnuf3baum
Baujahr: 1949

Mobliert: Teil

Wohnflache: 255,00 m2
Nutzflache: 343,00 m2
Gesamtflache: 729,00 m2

Zimmer: 11

Bader: 3

WC: 4

Balkone: 1

Terrassen: 1

Garten: 600,00 m2

Keller: 88,00 m2

Kaufpreis: 290.000,00 €
Betriebskosten: 125,00 €

Heizkosten: 25,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Reinhard Lembacher

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
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Objektbeschreibung

In der idyllischen Gemeinde KrummnufRbaum dirfen wir Ihnen dieses grof3zigige
Mehrfamilienhaus mit schénem Garten und aktuell DREI WOHNEINHEITEN vorstellen.

Das Haus wurde urspringlich 1949 erbaut, tber die Jahre laufend modernisiert und verfiigt
dank Anbau (Top 1) Uber zwei separate Eingénge an der Vorder- bzw. Ruckseite des
Hauses, mehrere Kiichen, Bader und Schlafzimmer - allein im Keller warten gleich sieben
grolRere Raume auf zu Lagerndes - auch eine Gartenhtte ist im Erwerb inbegriffen!

Aktuelle Aufteilung:

Top 1 (Anbau, Links) Uber drei Geschosse: zum Teil sanierungsbeduirftig
e EG: Eingang Haus Front, Gang, Stiegenhaus, Kiiche, Bad und Wohnzimmer
* OG: zwei Schlafzimmer, Stiegenhaus, Ubergang zu Top 3, Balkon
¢ DG (Mansardenausbau): Kiuiche, Ess-, Wohn-, Schlafzimmer & weiterer Raum
Top 2 (Altbau rechts): sanierungsbedurftig
e nur im EG: Eingang Hausrlickseite, Stiegenhaus, Kiiche (abgebaut), kleines Bad, WC,
vier weitere Zimmer
Top 3 (Altbau rechts): so gut wie neuwertig
e nurim OG: Eingang Hausriickseite, Stiegenhaus, Kiiche, Badezimmer mit WC,
Wohnzimmer, weiteres Zimmer
Kellergeschol3:
* Anbau, Links: Abgang, Gang, zwei Raume

¢ Altbau rechts: Abgang, Gang, vier Raume

Damit Sie sich einen besseren Eindruck von den drei verschiedenen Einheiten (Top 1 konnte
aufgrund der beiden Kiichen noch getrennt werden) haben wir die Fotos entsprechend
sortiert, wie auch Videos separat fur die Einheiten unter den "Links" fir Sie vorbereitet!



Das Haus wird mit Strom beheizt (nebst zusatzlichen Holzdfen), die prognostizierten Kosten
sind bereits in den Betriebskosten enthalten - selbstverstandlich waren fur eine korrekte
Aufteilung bereits mehrere Zahler vorhanden - auch die Kosten fir Entsorgung, Kanal und
Wasser sind bereits beriicksichtigt worden.

Sehr nett ist der Garten gestaltet, wie auf den Fotos wahrnehmbar. Der grol3e
Gartenschuppen wird von einer Terrasse und einem liebenswerten Fischteich perfekt
erganzt. Von der Nordseite des Hauses ist auch ein wunderschéner Blick auf die Basilika
Maria Taferl gegeben.

Das in Anbetracht der enormen Platzverhaltnisse der eine oder andere Sanierungsschritt
ratsam ware, ist hoffentlich ausfangreich dokumentiert und klar - ein Bezug ist jederzeit
maoglich!

Kontaktieren Sie uns bei Interesse fir weitere Details und eine personliche Besichtigung — wir
freuen uns auf Ihre ausschlieRlich SCHRIFTLICHE Anfrage und ersuchen Sie um Angabe
Ihrer vollstandigen Kontaktdaten in dieser! Bitte klaren Sie im Vorfeld auch lhre finanziellen
Mdglichkeiten einen Erwerb betreffend!

Krummnuf3Bbaum selbst bietet eine ruhige, lebenswerte Umgebung mit exzellenter
Anbindung. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und der Bahnhof sind in wenigen Minuten
erreichbar, der Kindergarten selbst ware benachbart!
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