Exklusive grol3e Doppelhaushalfte auf Eckgrundsttick -
Modern - Lichtdurchflutet - Miete oder Mietkauf

13 1 Garten 1

Objektnummer: 123575 24

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2486 Pottendorf
2023

150,00 m2

5
1
2
2

2
157,31 m?

23,20 kWh / m? * a
0,55

1.894,75 €
1.406,99 €
1.547,69 €
315,51 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simone Vasicek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Hauptplatz 9-13
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Objektbeschreibung

Wohnen im Griinen vor den Toren Wiens lhr neues Zuhause wurde in energieeffizienter
Massivholzbauweise errichtet und ist nach Stdwesten ausgerichtet. Lichtdurchflutete Raume
durch groRRe Fensterflachen, perfekter, funktioneller Grundriss und Verwendung von
hochwertigen Materialien - so méchte man wohnen. Pure Lebensqualitdt und Geborgenheit fur
die ganze Familie! Das Erdgeschol3 besteht aus einem grof3en Wohn-/Esszimmer mit
integrierter offener Kiiche. Von dort gelangt man auf die Terrasse und in den Garten. Des
Weiteren finden Sie noch einen Technikraum, Hauswirtschaftsraum , WC und Vorraum vor.
Uber eine traumhafte offene Holztreppe gelangen Sie ins 1. ObergeschoR mit 3 groRziigigen
Schlafzimmern und einem gerdumigen Bad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und
groRem Fenster. Das 2. Obergeschol3 wird Sie begeistern: ein eigenes Reich - ein Studio mit
riesiger Terrasse, viel Licht, viel Platz und noch mehr Gestaltungsmdglichkeiten! Von dort
geniel3en Sie einen traumhaften Blick ins Griine! Sowohl im Erdgeschol3 als auch im 2.
Obergeschol? bieten die grof3zugigen Terrassen erholsame Rickzugsorte vom Alltagsstress.
Geheizt wird mit einer Luftwdrmepumpe, Ful3bodenheizung ist in allen Raumen installiert, eine
kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung sorgt fir gutes Klima und kihlt
angenehm im Sommer. Gepflasterte Kfz-Abstellplatze, Zufahrt, Wege und Einfriedungen sind
bereits vorhanden. Parkett- und Feinsteigzeugful3béden, elektrisch bedienbare
AulR3enbeschattung, Alu Zaune, hochwertige Sanitarinstallationen - all das unterstreicht die
bestqualitative Ausstattung. Ihr Haus wird als Mietkauf- oder reine Mietvariante angeboten. Fur
den Mietkauf ist ein Eigenkapital von € 100,000 notwendig und der angegebene Mietpreis
kommt zur Anwendung. Bei reiner Miete erhoht sich diese auf € 2,652.33 (brutto) - ist
unbefristet und es ist eine Kaution von 4 Monatsmieten zu hinterlegen. Auf Anfrage sende ich
Ihnen gerne Details zum Mietkauf zu. Ich freue mich, IThnen dieses einzigartige Projekt naher
bringen zu dirfen! Frau Simone VASICEK 0676 / 841 420 605 Der Immobilienmakler erklart,
dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen Geschaftsgebrauch des
Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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