Traum-Immobilie zum TOP-PREIS: Sensationelle 119m?2
grofl3e, moderne Dachgeschosswohnung mit 2 Balkonen
nur 15 Autominuten von Innsbruck entfernt

SAGENTUS@'

IMMOBILWEN GMBH

Objektnummer: 4109

Eine Immobilie von Sagentus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Tiroler StralRe
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6408 Pettnau
Nutzflache: 118,83 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2

Keller: 3,23 m?
Kaufpreis: 399.000,00 €

Infos zu Preis:

2 Beton-Carportplatze (jeweils EUR 20.000,-) 1 Autoabstellplatz im Freien (EUR 10.000,-)

Ihr Ansprechpartner

MSc. Stephanie Eisenkdlbl
SAGENTUS Immobilien GmbH
BoznerstralRe 24 / 3

6060 Hall in Tirol

T +43 678 1254029

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

PREISHIT: Lichtdurchflutete 5-Zimmerwohnung mit 2 Balkonen nur 15 Autominuten von
Innsbruck entfernt!

TOP-Quadratmeterpreis: nur EUR 3.353,- /m?2

URLAUB zu HAUSE: In der Umgebung befinden sich wunderschdne Fahrrad- und
Wanderwege, idyllische Bade-Seen (z.B. Mdserer See, Wildsee in Seefeld), ein Golfplatz,
Loipen und schone Skipisten (Gschwandtkopf, Seegrube, etc.).

Zum Verkauf steht eine ca. 119 m2 grol3e

Dachgeschosswohnung mit reprasentativer Innenausstattung und
Uberdurchschnittlicher Raumhdéhe. Die zeitlos schéne Wohnung mit herrlicher Aussicht auf
die Tiroler Bergwelt wurde ca. 2022 ausgebaut und befindet sich in einem Mehrparteienhaus
mit nur 3 weiteren Wohneinheiten.

Die einzigartige Immobilie Gberzeugt neben der TOP-LAGE durch eine tolle Raumaufteilung
und 2 Giberdachten Balkonen: Einer davon ist sudlich ausgerichtet und beeindruckt durch ein
wunderschones Bergpanorama. Der zweite ist nordlich orientiert von welchem man die
grol3artige Mdglichkeit hat, GAmse ganz nah an der Felswand beobachten zu kénnen.

Absoluter Eye-Catcher stellt die geschmackvolle DAN-Kuche mit inkludierter

Bartheke dar. Passend zu den polarweif3en Kichenmdbeln mit Schrankinnenleuchten
wurde die moderne Spule und Armatur auch in weil3 ausgewahlt. Die Hohe der weilimatten
Arbeitsplatte betragt 96cm und alle Laden sowie Drehtiren sind mit dem Dampfsystem
"Blumotion” ausgestattet. Die Kiiche verfugt Gber einen XXL Kihlschrank mit Tiefkiihler von
der Marke Bosch. Pluspunkt: Die hochwertigen Design-Barhocker waren im Kaufpreis
bereits inkludiert.

Neben der eindrucksvollen Kiiche imponiert die Wohnung im obersten Stockwerk durch
einen hochwertigen Eichen-Echtholzparkett, weil3e Tischler-Turen, imposante
Dachschréagen mit einer Hohe bis zu 2,8 m sowie qualitative LED-Einbauspots. Zudem
wird der neue Eigentiimer/ die neue Eigentiimerin mit 2 edlen, luxuriésen Badezimmern und
2 Extra-WCs verwohnt. Ein Badezimmer mit einer modernen Walk-In Dusche und schénen
Natursteinen am Boden als Hingucker, befindet sich im ca. 22 m2 grof3en Schlafzimmer mit
einer Raumhohe bis zu 2,8 m. Zu dem Schlafbereich gehort ein ca. 6m2 grofl3er Schrankraum
sowie ein ca. 10m2 grol3er Dachraum, welcher ausreichend Stauraum bietet. Vom
Schlafzimmer gelangt man auf den ca. 5m2 grof3en nérdlich ausgerichteten, Gberdachten
Balkon. Ein schdnes architektonisches Highlight ist das elektrische Fenster mit
Regensensor direkt tiber dem Bett von welchen man beim Einschlafen direkt in den
Sternenhimmel sehen kann. Das zweite, moderne Badezimmer mit grofl3er
Walk-In-Dusche ist ca. 9 m? grof3 und passend zur restlichen Wohnung in edlem Weil3



gestaltet. Es ist vom Flur aus begehbar und bietet ausreichend Stauraum durch einen weif3en
Einbauschrank sowie zuséatzlichen Platz fiir eine Waschmaschine und einen Trockner.

Neben dem ca. 42m2 grof3en, reprasentativen Wohn-/Essbereich mit Zugang zum
Siud-Balkon, dem ca. 22m? grof3en Schlafzimmer (mit Zugang zum Nord-Balkon sowie
zusatzlichen Schrank- und Dachraum), den 2 Badezimmern sowie 2 Extra-WCs gibt es noch
zwei weitere jeweils Uber 9 m2 grof3e Zimmer*, welche von der aktuellen Eigentimerseite
als Buro bzw. groRer begehbarer Kleiderschrank verwendet wird. Beide Zimmer haben
jeweils elektrische Fenster mit Regensensor.

Weiterer Pluspunkt stellt die FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung dar: Die
Thermostate befinden sich jeweils in den Zimmern.

Lagebeschreibung: Pettnau ist eine Gemeinde mit 1114 Einwohnern im Bezirk
Innsbruck-Land in Tirol und ist nur ca. 15 Autominuten von Innsbruck entfernt. Ein Dorf mit
optischen Reizen: Hier steht die angeblich meistfotografierte Kirche Tirols. Das von weitem
sichtbare Gebaude heildt St. Georg zu Leiblfing und steht auf Pettnauer Gemeindegebiet.
Ebenfalls ein Hingucker: der denkmalgeschiitzte Mellaunerhof. Das Gasthaus stammt aus
dem 13. Jahrhundert und gilt damit als das &lteste Tirols. Abseits dieser beiden
Besonderheiten lernen Sie hier landliches Idyll und Tiroler Lebensart kennen. Viel Natur ladt
zu Spaziergangen, Wanderungen und allerlei Erkundungstouren in die Umgebung ein. Sie
finden das Dorf westlich von Innsbruck zwischen Telfs und Zirl.

Die hier zum Verkauf stehende Dachgeschosswohnung Top 3 ist in der Tiroler StraRe 105 in
Pettnau gelegen und verspricht dem zukinftigen Eigentimer / der zukinftigen Eigentiimerin
die Nahe zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln (4 FuBminuten), Einkaufsmoglichkeiten (5
Autominuten), Kindergarten (ca. 3 Fuliminuten), Volksschule (10 Ful3minuten), etc. Die
Landeshauptstadt Innsbruck ist nur ca. 15 Autominuten entfernt.

FAZIT: Die hier zum Verkauf stehende reprasentative, 2022 neu ausgebaute

5-Zimmer-Wohnung im obersten Stockwerk mit 2 ilberdachten Balkonen und edler
Innenausstattung beeindruckt zudem durch eine wunderschdne Lage mit Bergblick!

Wichtigste Informationen im Uberblick:

- Baujahr Haus 1981 - Dachgeschoss wurde ca. 2022 zur Wohneinheit ausgebaut
- Mehrparteienhaus mit insgesamt nur 4 Wohneinheiten

- DG

- 5* Zimmer



- Raumhohe: biszu 2,8 m
- Nutzflache: ca. 119 m2 + Dachraum als Stauflache

- Hochwertige, moderne DAN-Kliche in Polarweiss mit Markengeraten und Barhocker vom
Designer

- 2 Balkone: SUD- Balkon mit ca. 6 m2 und Nord-Balkon mit ca. 5 m2
- 2 moderne Luxus-Badezimmer mit Walk-In Duschen
- 2 Extra-WCs

- FuRbodenheizung (Zentralheizung Ol) mit Einzelraumregelung (Thermostate in jedem
Raum) --> Anschluss fur Luftwarmepumpe ist vorhanden!

- Boden: Hochwertiger Echtholzparkett Eiche, Feinsteinzeugfliesen
- Innentiren vom Tischler

- Zeitlos schdones DESIGN- Sofa von Charisma (mit schmutz- und wasserabweisenden
Stoffbezug)

- Fernsehanschluss (Kabel / SAT)

- Kabel-Internet

- elektrische Fenster mit Regensensor

- Kellerraum: ca. 5 m?

- aktuelle Betriebskosten (inkl. Heizung, Wasser,...): ca. EUR 200,- / Monat
- Energieausweis: HWB: 93

- Verfugbar ab 1. Dezember 2025

Kaufpreis: EUR 399.000,-

TOP-Quadratmeterpreis: nur EUR 3.353,- /m?2

bei Interesse kdnnen 2 Beton-Carportplatze (jeweils EUR 20.000,-) und 1 Autoabstellplatz im
Freien (EUR 10.000,-) dazu gekauft werden



Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer,
Email) beantworten kénnen.

Bei Interesse kann auch die stilvolle, hochwertige Inneneinrichtung gegen einen
Aufpreis iUbernommen werden.

Nebenkosten:
GRESt: 3,5%
Grundbucheintragung: 1,1%

Vermittlungsprovision: 3,0% plus 20% Ust.
Vertragserrichtungskosten

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen unser Team gerne zur
Verfigung.

Kontaktdaten:
SAGENTUS Immobilien

Tel.: +43 678 1254029

eisenkoelbl@sagentus.at

www.sagentus.at

Dieses Angebot bieten wir Thnen im Auftrag der Eigentimerseite unverbindlich und freibleibend
an. Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierfur wird keine
Haftung ibernommen. Wir weisen im Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Angebot auf
ein bestehendes wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen Abgeber und
Vermittlungsunternehmen hin.

*Info: Im Nutzwertgutachten werden diese Raume als Speis und Abstellraum angefthrt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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