
Luxus trifft Lebensqualität – Erstbezugstraum in
Gerasdorf bei Wien mit Pool

Objektnummer: 6556/84

Eine Immobilie von ERHO Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 2201 Gerasdorf bei Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnfläche: 203,41 m²
Zimmer: 5
Bäder: 2
WC: 3
Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplätze: 1
Garten: 169,00 m²
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Anita Hosmann

ERHO Immobilien e.U
Stadlauer Straße 34 
1220 Wien

T +43 664 188 27 80  



Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.

















































Objektbeschreibung

Luxus trifft Lebensqualität – Erstbezugstraum in Gerasdorf bei
Wien mit Pool

 

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause – einem Ort, an dem moderner Wohnkomfort, stilvolle
Architektur und eine traumhafte Lage perfekt harmonieren.
Dieses exklusive Einfamilienhaus vereint zeitloses Design mit durchdachter Funktionalität
und ist bereit, Sie als erste Bewohner willkommen zu heißen.

 

Ihre Highlights:

ca. 180 m² Wohnfläche für großzügiges Wohnen

5 lichtdurchflutete Zimmer – ideal für Familie, Gäste & Homeoffice

Offene, moderne Design-Wohnküche

Fußbodenheizung in allen Räumen

2 Balkone & 2 Terrassen – Sonne von früh bis spät

Großer Garten mit privatem Swimmingpool

Carport & zusätzlicher Stellplatz

Luxus-Badezimmer mit Fenster, Wanne & Dusche

Erstbezug – alles neu, alles für Sie

 

Lage & Infrastruktur:
Das Haus liegt in einer ruhigen, attraktiven Wohngegend von Gerasdorf bei Wien – nur
wenige Minuten von der Stadtgrenze entfernt.

Zu Fuß erreichbar: Bushaltestelle, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt,



Bäckerei

Schnell in Wien: ca. 20 Minuten ins Stadtzentrum, S-Bahn-Station in der Nähe

Naherholung direkt vor der Haustür – Spazierwege, Radstrecken, Natur genießen

 

 

 

Nebenkosten in Österreich (Richtwerte):

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 %

Vertragserrichtung & Treuhand: ca. 1,0–1,5 % zzgl. USt

Maklerprovision: 3,0 % zzgl. 20 % USt

 

Dieses Haus steht für höchste Lebensqualität – modern, hochwertig und bereit für Ihre
persönlichen Akzente.
Sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause.

 

ERHO Immobilien Anita Hosmann 

 0664 / 188 27 80
 erho@erho.at
 www.erho.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m



Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <2.500m
Höhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <2.000m
Straßenbahn <3.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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