Mehrfamilienhaus in Puchenstuben

Objektnummer: 132305

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3214 Puchenstuben
Wohnflache: 460,00 m?

Kaufpreis: 320.000,00 €

Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

KR Erich Krieger

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Hauptplatz 16
3250 Wieselburg

T 00436643826885
H 00436643826885

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.


















Objektbeschreibung

Verkauft wird ein Zweifamilien-Wohnhaus in malerischer Dorfrandlage im Naturpark Otscher
Torméuer. Das Gebaude war bis 2010 gastronomisch genutzt. Daher die grof3e Anzahl an
Zimmern mit Dusche und WC. Die Nutzflache des Gebaudes belauft sich auf 460 m2. Das
Grundstuick, ca. 8300m2 verteilt sich auf Bauland-Agrar, Wiese und Wald (leicht hiigelig) mit
einem Huhnerstall und Kleintierstall. Derzeit zwei Wohneinheiten, kann aber problemlos auf 3
Wohneinheiten adaptiert werden. Raumkonzept: EG ca. 100 m2 grof3e Wohneinheit bestehen
aus einer grofen Wohnktiche und einem gro3en Schlafzimmer, Bad und WC, Saunaraum und
Duschraum, Werkstatte mit 25 m2, Heizraum und Pellets Bunker. Heizung
Pellets/Festbrennstoffkombi seit 2018. OG: 230 m? Wohnnutzflache, derzeit eine Wohneinheit,
kann aber mit wenigen Arbeitsschritten auf zwei Wohneinheiten geteilt werden. 7 Zimmer mit
je Duschbad und WC, grof3es Wohnzimmer, Kiiche mit Zugang zur Terrasse und dem ca.
8300 m2 groR3en Grundstiick (Wald und Wiese), grof3es Wohnzimmer, Speisekammer und
grol3er Baderaum mit Wannenbad und WC. Keller: ca. 100 m2 ebenerdig begehbar, Dach ist
vor wenigen Jahren saniert worden, ein Teil (ca. 80m?2) wére ausbaubar. Wasser, Heizung und
E-Versorgung in sehr gutem Zustande, Fenster sind Holzverbund und im Neubau Kunststoff.
Ein Mehrparteienhaus oder Mehrgenerationenhaus. Eventuell auch als
Fremdenverkehrsbetrieb nutzbar. Ein 6ffentlicher Parkplatz fir ca. 5 Autos gegentiber dem
Gebaude steht den Eigentimern des Hauses zur Nutzung zur Verfiigung. In der Nahe des
Objektes: Ein offentliches Freibad, ein Nahversorger, Volksschule, Kindergarten und Bahnhof
(Mariazellerbahn). Das Geb&aude befindet sich zur Zeit in der Umzugsphase® und wird
teilmobliert verkauft und ware ab September 2025 nutzbar. Kaufpreis inkl. Teil-Einrichtung : €
320.000,--
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