"Villa Viola" Top 01 | Familienfreundliche
4-Zimmer-Gartenwohnung

Objektnummer: 277
Eine Immobilie von IMMOBILIS — Kathrin Reitz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 85,30 m?
Nutzflache: 85,30 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 297,00 m2
Kaufpreis: 889.000,00 €

Infos zu Preis:
zzgl. EUR 38.000,00 fur TG-AAP
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

8

Benjamin Bertoldi
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Alle Mabe sind Rohboumaba! | Wurdhdﬁg:;fﬂridﬂ beiicksichiigi! | Tolerareen +/-3% maglich! | Fir Mablierung MaturmaBe rehmen! | Samiliche Eindchiungsgegengdnds
dignen quschlilich der lllusration der G dltnise einer maglichen Mablerung und sind, soweit richt gemafl B&A Beschraibung Besiandieil der Wiohnurg, richt im Angsbot
enthatien! Arikel und Preisobweichungen, sowie Imum und Druddshler vorbehalienl



Objektbeschreibung

DIE "VILLA VIOLA"

Privatsphare, Selbstbestimmtheit und Unabhangigkeit sind nicht nur von unschatzbarem Wert,
sie sind wahrer Luxus. Und zwar vor allem dann, wenn das eigene Zuhause zum Zentrum der
Welt wird. Das Neubauprojekt Villa Viola in sonniger Hanglage, umgeben von sattem Grtin,
bietet auf 4 Ebenen ausreichend Platz fir 8 exklusive Domizile. Die perfekt geplanten 2-, 3-
und 4-Zimmer-Wohnungen bieten offene Wohnkonzepte, private Rickzugsorte in Form von
Garten und Terrassen und garantieren dabei optimale Bewegungsfreiheit. Personliche
Kellerabteile, ein Lift und eine Tiefgarage komplettieren die stimmige Gesamtvision.

Entscheidend ist nicht nur wie ein Projekt geplant ist, sondern auch wo. Das Projekt Villa Viola
befindet sich im Westen der Landeshauptstadt, genauer gesagt in Kranebitten, einem Stadttell,
der sich durch eine hohe Lebensqualitat und eine breite Palette an Infrastrukturmdéglichkeiten
auszeichnet. Eine unvergleichbare Kombination aus Natur und Urbanitat. Die Menschen, die
hier wohnen, kbnnen somit von einer idyllischen Umgebung und einem hohen Erholungswert
profitieren. Ideal ist die Lage auch aufgrund ihrer optimalen Erreichbarkeit, ob mit dem Auto,
dem Fahrrad als auch den offentlichen Verkehrsmitteln (IVB Linie K), binnen weniger
Fahrminuten erreichen Sie mihelos die Innenstadt aber auch die Inntalautobahn. Von Schulen
und Kindergarten, die technische Universitat, uber Arzte und Einkaufsmdglichkeiten werden
keine Winsche offengelassen.

FERTIGSTELLUNG SOMMER 2026 !!!

Verschaffen Sie sich einen Uberblick des Projektes unter folgendem Link: UPDATE "Villa
Viola"

DIE GARTENWOHNUNG

Top 01 befindet sich im Erdgeschol’ der Wohnanlage. Die familienfreundliche
4-Zimmer-Gartenwohnung ist mit rd. 85m2 zzgl. der grof3ziigigen Aul3enflachen, die grolite
Einheit der "Villa Viola". Nach Studwesten ausgerichtet gelangt besonders viel natirliches
Tageslicht in Ihr neues Zuhause.

Die Wohn- und Schlafraume sind vollflachig mit einem Eichenholzboden ausgestattet. Die
Schlafraume bieten lhnen zusétzlich die Mdglichkeit Gber einen Zugang in den vorgelagerten


https://youtu.be/dnLDrjG6514
https://youtu.be/dnLDrjG6514

Garten.

Die Uberdachte Terrasse nach Sud-Westen mindet in den vorgelagerten Garten. Geniel3en
Sie den Ausblick ins Oberinntal, Sellraintal oder auf das umliegende Bergpanorama direkt von
Ihrem zu Hause aus.

Das Badezimmer verfligt Uber eine bodenbiindige Dusche, einen Waschtisch und Gber einen
Waschmaschinenanschluss.

Ein Parkplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann zur Wohnung dazu erworben werden.
Erkennen Sie die Vorteile in Ihr eigenes Eigentum zu investieren:

e Auf Dauer kostengtinstiger als Miete.
e Auf Dauer nachhaltiger als Miete.
¢ Die Wertsteigerung mitnehmen.

Vorschlage zur Finanzierung dieses Objektes liegen uns bereits vor.
FAZIT:

Eine durchdachte, lichtdurchflutete Gartenwohnung mit viel Platz fur Ihre Lieben zum
Wohlfuhlen.

Weitere Details zur Wohnanlage und zur Wohnung selbst, besprechen wir am besten bei
einem personlichen Termin in unserem Buro.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <4.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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