EIN HAUS WIE EIN SONNTAGNACHMITTAG

HAUS

Objektnummer: 1543
Eine Immobilie von WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Beckmann

WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH

Lainzer StraRe 131, EG GL 2+4
1130 Wien

H+ 43 676 33 60 314
F +43 2742 222 333 3645

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
3435 Dirnrohr
2005

Gepflegt
Neubau
145,00 m2

1

2

378,00 m2
375.000,00 €
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Objektbeschreibung

EIN HAUS WIE EIN SONNTAGNACHMITTAG
WOHNCLOUD SCHMUCKSTUCKE - IMMOBILIEN MIT CHARAKTER, HERZ UND CHARME

Wer sagt, dass man sich zwischen Stadt und Natur entscheiden muss? In Durnrohr, mitten im
Herzen Niederosterreichs, finden Sie beides: Hier trifft landliche Ruhe auf gute Erreichbarkeit,
die Donau grufdt ganz in der Nahe und die Natur umarmt lhr neues Zuhause von allen Seiten.

BESCHREIBUNG

Das liebevoll gepflegte Einfamilienhaus, das wir Ihnnen heute vorstellen dirfen, ist mehr als nur
vier Wande — es ist ein Wohlfihl-Ort mit Seele. Die Wohn- und Schlafrdume verteilen sich
komfortabel auf einer Ebene - ganz bequem, ohne Treppenstress - mit einem Extra: Ein
sonniger Wintergarten, der selbst Regentage zu kleinen Feiertagen macht. Und im
Untergeschol3? Da geht es in die Verlangerung - vier grof3zligige Raume, die sich ganz nach
Ihren Wiinschen entfalten - ob als Werkstatt, Stauraum oder Hobbybereich. Eine eigene
Sauna ladt zum Abschalten ein — weil Wellness manchmal einfach nur eine Tur entfernt ist.

Bei Sonnenschein wartet der Garten auf Sie — ein schattenspendender Ruckzugsort mit Seele.

Schauen Sie sich gerne um: 360 Grad Rundgang

FAKTEN
Auf insgesamt 2 Etagen bietet Ihnen dieses Haus folgende Raumaufteilung:

Erdgeschoss/Parterre:

- Eingangsbereich und Vorraum
- Kiiche mit gemdtlicher Sitzecke
- Wohnzimmer mit Gartenzugang
- 2 Schlafzimmer

- Wintergarten

- Badezimmer mit Toilette

- Separates WC

- Garage

Kellergeschoss:

- Vorraum

- Heizraum

- Sauna - und Fitnessraum

- 2 weitere vielseitig nutzbare Raume

WOHNCLOUD FAZIT


https://tour.ogulo.com/KIIe

Ein Zuhause fur alle, die das griine Leben lieben — aber den Anschluss nicht verlieren wollen.

lhr WOHNCLOUD Team
... DIE MIT DEM FRISCHEN WIND!

Wir freuen uns auf SIE!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Klinik <8.500m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Post <5.500m
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <7.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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