Buro?achen im HSW-Of?cepark Nahe Praterstern, 1020
Wien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1020 Wien
Heizwarmebedarf: C 88,92 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,36

Miete / m2 10,50 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt

Ihr Ansprechpartner

v

Brian Oremus

Bankgasse 1
1010 Wien

T 0043153473289
H 004366488962120

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Biro?achen im HSW-Of?cepark Nahe Praterstern Inmitten des 2. Wiener Gemeindebezirks
be?ndet sich in der Kleinen Stadtgutgasse 9 eine charaktervolle Liegenschaft, die durch ihre
zentrale Lage und die Vielfalt der verfiigbaren Flachen tberzeugt. Das im Privatbesitz
be?ndliche Gebaude beherbergt mehrere auRergewdhnliche Einheiten, die vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten bieten: Top 6: Eine rund 275 m2 grof3e Loft?ache, derzeit in Sanierung,
mit dem besonderen Charme einer ehemaligen Lederwerkstatt. Hohe Decken und grof3zligige
Fenster?achen schaffen eine offene, helle Arbeitsatmosphére. Top 13: Im ersten
Obergeschoss steht eine beeindruckende Flache von tber 500 m2 zur Verfligung, erganzt
durch eine weitlau?ge Terrasse zum ruhigen Innenhof — ideal fir kreative Arbeitswelten mit
Freiraum. Top 22: Buroflache mit insgesamt 2.000 m2?, die flexible Grundrisse fur effizientes
Arbeiten bietet. Helle Raume, zeitgeméal3e Ausstattung und eine angenehme
Arbeitsatmosphare schaffen ideale Bedingungen fir gréRere Unternehmen. Top 27: Das
Highlight des Objekts bildet die Dachgeschoss?ache mit etwa 660 m2. Sie vereint
reprasentativen Charakter mit Weitblick und bietet eine inspirierende Umgebung flir modernes
Arbeiten. Erdgeschoss-Spezial?ache: Eine ca. 300 m2 grof3e, ehemals als Schwimmbad
genutzte Einheit Gberzeugt mit au3ergewdhnlichem Ambiente und eignet sich hervorragend ftr
besondere Konzepte wie eine Galerie, ein Atelier oder eine Druckerei. Top 7: Zusatzlich steht
eine grof3zugige Lager?ache mit ca. 900 m2 im Erdgeschoss zur Anmietung bereit — ?exibel
nutzbar und direkt zuganglich. Verfugbare Buroflachen: EG, Top 6, ca. 275 m2 - aktuell in
Sanierung 1. OG, Top 13, ca. 521 m? - zzgl. Terrassenflache 53 m2 4. + 5.0G, Top 22, ca.
2.000 m2 (genaue Abmessung folgt) 5. OG, Top 27, ca. 665 m? Verfuigbare Lagerflache in der
Holzhausergasse: EG, Top 7, ca. 504 m? Buro: Nettomiete/m2/Monat: € 10,50 - € 13,50 Lager:
Nettomiete/m2/Monat: € 7,00 Betriebskostenakonto/Netto/m?/Monat: dzt. ca. € 1,60
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