Saniertes Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung
und groRem Garten + 90 m2 Gartenhaus
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DSC_0864

Objektnummer: 02100166043

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Taubel

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7372 Dralimarkt

Teill

Neubau

200,00 m2

200,00 m2

PNRRPRRPRO

D 120,90 kWh / m?* a
C 1,67
499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Hier haben Sie die Moglichkeit, ein saniertes Haus, auf einem Grundstuck mit ca. 1.650
m2, zu erwerben.

Es ist das optimale Objekt fir eine Familie mit bis zu 4 Kindern.
Das Haus wurde im Jahr 2021 umfangreich saniert:

* neue Elektro- und Wasserinstallationen

* neue Heizungsleitungen, sowie Heizkdrper

e Wande komplett gespachtelt

* neues Kaminrohr fur den Kachelofen

e Dammung der obersten Gescholddecke zum Dachboden
e hochwertige B6éden und Turen

¢ Dieter Knoll Kiiche mit Stein- Arbeitsplatte

* neues Stiegengelander

Weiters verflugt das Objekt Gber eine Vollwarmeschutz- Fassade mit 8 cm und Holz/Alu
Fenster mit Aul3enrollladen.

Beheizt wird das Haus tiber eine Ol- Zentralheizung und einen Kachelofen, der ebenfalls
saniert wurde.

Erdgeschol3:

e grof3ziigiger Eingangsbereich

e Vorraum

e zwei Zimmer

e Badezimmer mit barrierefreier Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken, WC
und Fenster

e Waschraum

e Garage

¢ Technik- und Lagerraum

e Tankraum

Obergeschol3:

e Vorraum

* separates WC

e Abstellraum

¢ grofRes Wohnzimmer mit Balkon



zwei Kinderzimmer

Schlafzimmer

Esszimmer

Kiche mit Ausgang auf die Terrasse und den Garten

Weiters wurde der Garten neu angelegt, sowie eine Terrasse und ein Grillplatz
geschaffen.

Umgebung: Nahversorger und 6ffentliche Einrichtungen (KiGa, Schule, Post, Arzt, Apotheke)
in wenigen Minuten erreichbar.

KAUFPREIS € 499.000,--

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

3% + 20% Ust. Maklerkosten

1,1% Eintrag im Grundbuch

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebuhr beim Vertragserrichter Ihrer Wahl.
Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS,
DER ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Fur die Richtigkeit der Daten wird keine Gewahr bernommen, sie wurden uns vom Verkaufer
und der Kommunalbehdrde mitgeteilt.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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