Ein kleines Haus mit gro3em Herz — samt Gartenparadies

Objektnummer: 960/72969

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
2371 Hinterbrihl
1987

Teil_vollrenovierungsbed

Neubau
80,00 m2

NEFEDNEFE D

22,64 m2

D 90,60 kWh / m2 * a
C 1,57

450.000,00 €

227,20 €



Immofilien

2
o
]




=
g
3
[=]
=
E

SREAL







S REAL

Immeobilien

SREAL

Immobilien




S REAL

Immobilien

SREAL

Immobilien







M= Irenental

“—_Bohemkirchen Neulengbach

y ~ Kirchstetten = \
- = \
T m:mpheﬂ
ruberkasien
Pyhra fale
Fahrafeld L
| \ lnnarr;r"tanz\ng
b hY —
\ N /" y S
\ A\ “ 7~ £ >
\ \\ ’Laaban- 1 A —— Legpﬂﬂ?d"’f
Michalbach — s e
L NLa:?hnmbhel S Lo ui im;d ; i
eulengbach =) ienerwal /
> iz NlausenLeopgldsdort \\_ = <X
/ Giud \ Tintarorth —M° Del W
=
‘ - \()\1
Rohrbach an et k3
==_der Golsen
\ A Mayer\lng A
) Hainfeld Klein-Mariazell o= T
" Relsenmmorki T px
\ Kﬁum""lﬂ-\ al nm &
N K Aflenmorkt an Helerental : ram
) er Trie: _—
4 Ramsau bei fisting =
Hainfeld .
;3 Neuhaus L4007 Mglerg
J an der
Kleinzell
{ Furth an der
J Adamstal Triesting J
J : Bad V.
r'f ZEvetein GROSSAU iy ‘ Ebrsichsdort =}
’ L B Kottingbrunn =8
3 vec!



)

au bei
infeld
)-(

Furth an'der.
ting




Wohnzimmer
ca. 24,74 m?

Skizze Erdgeschoss



Zimmer
ca. 10,10 m?

t Zimmer
L8

ca. 10,79 m?

Skizze Dachgeschoss
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Keller
ca. 10,10 m?

Garage
ca. 16,97 m?

Skizze Kellergeschoss



Objektbeschreibung

Wohnen mit Gartenzauber - Doppelhaushélfte mit Charme & Extras

Das Herzstiick der Immobilie ist der idyllisch angelegte Garten: liebevoll bepflanzt, mit einem
wunderschonen Kirschbaum, einem einladenden Pavillon sowie einem praktischen
Gartenhauschen — perfekt fur entspannte Stunden im Freien oder kleine Gartenfeste.

Der Wohnbereich im Erdgeschol3 mit offener Kiiche schafft eine gemiditliche Atmosphare -
ideal fur geselliges Beisammensein und entspanntes Wohnen-

Direkt vor dem gemiitlichen Wohnzimmer liegt eine schéne Terrasse fir schone
Sommerabende.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein Badezimmer und drei gut geschnittene Schlafzimmern,
die sich flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Der Keller und

der Dachboden bieten reichlich Stauraum — ideal fir Hobbys, Vorrate oder saisonale Dinge.
Nach einer Renovierung entfalten diese Raumlichkeiten wieder ihr volles Potential!

Ein weiteres Highlight: Neben einer Garage steht Ihnnen auch ein grof3ziigiges Carport mit
Platz fir zwei Fahrzeuge zur Verfuigung — Komfort und Funktionalitat perfekt vereint.

Mit einer Substanz aus dem Errichtungsjahr 1987 biete diese Immobilie die ideale Basis fur
eine Renovierung nach lhren Vorstellungen!

Das gesamte Grundstiick, auf dem sich beide Doppelhaushalften befinden, hat It Grundbuch
996 m2. Die zum Verkauf stehende Haushélfte ist mit einem Anteil von 121/262 am
Gesamtgrundstick beteiligt. Daraus ergibt sich ein rechnerische Anteil von ca. 460mz2. Eine
konkrete Vermessung des Grundsttickes wurde bisher nicht vorgenommen.

Vielleicht ist dies genau das Zuhause, nach dem Sie gesucht haben - mitten im Grunen!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <3.000m

Klinik <4.500m

Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <5.000m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <5.500m
StralRenbahn <7.000m
Autobahnanschluss <2.000m
U-Bahn <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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