New Work trifft Altbaucharme — letzte Loft-Flache in Traun
verfligbar!

Objektnummer: 3643

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bahnhofstraf3e 10
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 2022

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Nutzflache: 54,14 m?
Buroflache: 54,14 m?
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: I35,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,83
Kaltmiete (netto) 595,00 €
Kaltmiete 595,00 €

Infos zu Preis:
Alle Preise netto exkl. BK,HK, Kiihlung BK: 105,03 € HK: ca. 30,86 € Kuhlung: ca. 4,33 €
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta
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Ihr Ansprechpartner: HERAUSRAGENDER E¥:TiaVI3
Ing. Thomas Zitta, BA MAKLER 2025  Spgiscal

2025
+43 664 8585218

tz@bossimmobilien.at

Prifung uon Senvice, Transparenz und regionalem
Engagement, Test07/2025, 6gvs.at/6468

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!



Nutzflache ist

flexibel erweiterbar

um jeweils 1 Loft

BOSS
IMMOBILIEN

R,+43722966 336 () office@bossimmobilien.at

Graumann-Viertel

1

Nutzflache Zimmer

he

1 1

Dusche Toilette

Loft L 1.4.
BahnhofstraBe 10, 4050 Traun

Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiro keine Haftung {ibernommen werden, da sich
rungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen
aben insbesendere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
istals Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkerami wanne
und/oder Dusc e, bei Kauf oder 1 q e nicht in

BOSSimmabilien




Objektbeschreibung

> Traun | Buroflachen | Mieten <
Die Graumann-Lofts sind moderne, nutzungsoffene Raume, in denen Arbeiten neu
gedacht wird.

Ob Kreativ-Studio, Bewegungsraum, Kunsthandwerk oder Workshop-Raume — in den
Graumann-Lofts werden Uber gemeinsame Nutzungsmoglichkeiten und individuelle
Gestaltungsoptionen Branchen miteinander verbunden.

Die knapp 50m2 grof3en Lofts bieten mit 3 Meter Raumhdhe und einer Nasszelle mit Dusche,
Waschbecken und WC maximale Flexibilitéat fir bis zu 8 Arbeitsplatze.

Im Herzen von Traun fligt sich das zukunftsweisende Gebaude in das Bild einer modernen
Stadt optimal ein. Hier wird New Work und Nutzungsoffenheit neu definiert. Die Lofts machen
zukunftsorientiertes Arbeiten mit allen Annehmlichkeiten erlebbar. Die Gastronomie im
Erdgeschol} bietet Raum fur Treffen mit Familie, Freunden und Kunden. Die Community trifft
sich in den grol3zuigigen, sonnendurchfluteten Laubengéngen, die viel Platz fir

kreativen Austausch und gemeinsame Gestaltungsmadglichkeiten bieten.

Kooperatives Arbeiten der Zukunft wird hier gelebt. In einem Gebaude, das dafir geschaffen
wurde.

Dem Gestaltungswillen der Mieter sind fast keine Grenzen gesetzt: So kbnnen nicht
nur einzelne, sondern auch mehrere zusammenhangende Lofts gemietet werden (bis zu
10 Lofts pro Geschol3, rd. 540m2). Untervermietungen sind ausdrtcklich erlaubt.

Vorteile der Loft-Raume:

¢ Kichenanschliisse vorhanden

e Boden: versiegelter Estrich, Fliesen im Sanitarbereich

¢ Heizung: Fernwarme mit Ful3bodenheizung in den OGs bzw. Konvektoren im
Erdgeschoss

e Kihlung: Betonkernaktivierung mit Wasser-Wasser-Warmetauscher und
Grundwasserbrunnen

¢ 31 Tiefgaragen-Stellplatze, Oberflachenstellplatze, Fahrradabstellplatze

e Firmenschild beim Hauptzugang und der Loft-Ture méglich

e flexible Vertragsdauer (Mindestvertragsdauer 1 Jahr)

e Untervermietung ausdrucklich erlaubt

¢ Laubengange fur den kreativen Austausch

e sehr gute Infrastruktur vor der Haustur

Lage
Rund um die Lofts sind fuf3laufig in unmittelbarer Nahe Post, Banken, Stadtamt und
Bezirksgericht erreichbar. StraRenbahn, Zug und Bus fahren fast direkt vor der Hausture los.



Die N&he zum Flughafen und die gute Erreichbarkeit mit dem PKW und 6ffentlichem Verkehr
verstarken die hohe Lebensqualitat. Auch Nahversorger, Gastronomie und medizinische
Versorgung sind direkt vor Ort. Fir Selbststandige bieten die 26.000 Unternehmen im Umkreis
ein starkes 6konomisches Netzwerk aus zukinftigen Partnern und Kunden.

Direkt neben den Lofts entstehen moderne Stadthauser inmitten einer griinen Ruheoase. In
diesem neuen, zukunftsorientierten Stadtviertel werden 300 Menschen wohnen und 150
arbeiten. Im Graumann-Viertel fligt sich so das Arbeiten der Zukunft mit zeitgeméafRen Wohnen
zu einem stimmigen Gesamtbild.

Kosten und Dauer:
Alle Preise netto exkl. USt. und exkl. Betriebskosten

Die Heiz- und Kuhlkosten werden tber die Hausverwaltung abgerechnet.
Als Nebenkosten ist die Vergebiihrung des Mietvertrages zu bertcksichtigen. Diese richtet sich
flexibel nach der Dauer des Mietvertrages.

Wir kénnen Ihnen eine flexible Vertragsdauer anbieten. Die Mindestvertragsdauer betragt 1
Jahr.
Eine Untervermietung der Raumlichkeiten ist ausdriicklich erlaubt und auch erwinscht.

Fazit
Nutzen Sie diese Topgelegenheit und starten Sie los!
Ihr Konzept und Ihre Geschaftstlichtigkeit sind gefragt!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten — fur die Richtigkeit wird keine Haftung dbernommen. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <150m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Apotheke <200m
Klinik <1.650m
Krankenhaus <7.875m

Kinder & Schulen
Kindergarten <325m
Schule <275m
Universitat <5.750m
Hbhere Schule <9.950m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <2.625m

Sonstige

Bank <125m
Geldautomat <125m
Post <400m

Polizei <225m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <300m
Bahnhof <1.075m
Autobahnanschluss <2.400m
Flughafen <4.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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