Exklusive 4-Zimmer-Wohnung am Kaasgraben

Objektnummer: 87033

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Kaasgrabengasse
Wohnung
Osterreich

1190 Wien

2006

Gepflegt

Neubau

99,01 m2

4

2

2

2

C 82,40 kWh/ m2*a
C 1,34

2.670,00 €
2.169,84 €
2.427,28 €

257,44 €

242,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.
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99.01m
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KAASGRABEN
DARINGERGASS

1190 WIEN
2.5TOCK
TOP 5
YORRAUM 5,55m?2
FLUR 4.67m?
W 2.06m2
ABSTELLRAUM 1,06m?
BAD 5.89m?2
ZIMMER 15,00m?
DUSCHE 4,00m2
ZIMMER 11.55m2
ZIMMER 11.55m?
KUCHE f.91m2
ZIMMER 30,77m?

WOHNNUTZFLACHE ~ 99,01m?

BALKON 5,78m?2
BALKON 6,95m?

BALKONFLACHE 12,73m?

LT. POLIERPLAN  30.11.2006
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Objektbeschreibung

Exklusive 4-Zimmer-Wohnung am Kaasgraben

Zahlreiche Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten ergeben sich durch die Nahe zu Grinzing,
zum Kahlenberg und das beliebte Krapfenwaldbad ist ebenfalls schnell zu erreichen.

Die nahe gelegenen Weinberge laden zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Beste
Infrastruktur und Verkehrsanbindung sind durch die Straenbahn 38 und Schnellbahnstation
"Oberdobling" gegeben.

Geschéfte fur den taglichen Bedarf findet man in der Obkirchergasse bzw. am Obkircher
Markt.

Diese exklusiv ausgestattete 4 Zimmerwohnung verfugt tiber ein grol3ziigiges Wohnzimmer mit
separater Kuche, drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer, zwei WC's, einen Abstellraum und
zwei Balkone, welche entweder vom Wohnzimmer oder vom Schlafzimmer zu erreichen sind.
Ausstattung

¢ vollausgestattete Einbauktiche

¢ ein Badezimmer mit Badewanne, Doppelhandwaschbecken und WC

¢ ein Badezimmer mit Dusche

¢ einen Abstellraum

¢ Parkettbdden in den Wohnrédumen

¢ Fliesen in den Nassraumen
Ein Lift und ein Keller sind ebenfalls vorhanden.
Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.
Offentliche Verkehrsanbindung

e Stral3enbahnlinie 38

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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