Neu saniertes 2-Familien Almhaus in ruhiger Lage

Objektnummer: 8113/141

Eine Immobilie von FBI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Ferienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9346 Flattnitz
Baujahr: 1978

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 130,00 m2
Balkone: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 298.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Raphael Riepl

FBI Immobilien GmbH
AchstraRe 31
6844 Altach

T 05576 42888
H 06601049962

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Ferienparadies auf der Flattnitz in der Gemeinde Glodnitz,
Karnten!

Die Immobilie verfligt Uber eine Widmungserweiterung "Freizeitwohnsitz" und kann somit als
Ferienimmobilie genutzt werden.

Dieses charmante Ferienhaus, das zum Kauf steht, bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, sich
eine Oase der Ruhe und Erholung inmitten der atemberaubenden Natur Karntens zu schaffen.
Mit einer grof3zugigen Nutzflache von ca. 130 m2 und einer Grundstiicksgroé3e von ca. 634 m?
ist dieses Angebot mehr als nur ein einfaches Haus — es ist Ihr zukinftiges Zuhause, in dem
unvergessliche Erinnerungen entstehen werden.

Das gepflegte Ferienhaus besticht durch seinen einladenden Charakter und die durchdachte
Raumaufteilung. Hier finden Sie ausreichend Platz fur Familie und Freunde, um gemeinsame
Stunden zu verbringen und die Seele baumeln zu lassen. Die lichtdurchfluteten R&ume
schaffen eine harmonische Atmosphare und laden dazu ein, sich sofort wohlzufthlen.

Dieses Ferienhaus kann auf 2 Ebenen (Erdgeschoss & Obergeschoss) autark bewohnt
werden. Jeweils ein Kachelofen im Wohnraum sorgen im Haus fiir eine wohlige Warme. Das
restliche Haus kann Uber eine Infrarot Heizung geregelt werden.

Das Haus wurde in den letzten Jahren umfangreich saniert. Unter anderem: Innenausbau
inklusive Bader und Kiiche, Austausch Fensterscheiben, Dach samt Unterbau und Blitzschutz
sowie Dachrinnen, Vollwarmeschutz Fassade, Infrarotheizung, Telekomanschluss,
Beleuchtung auf LED umgestellt, Haus- und Balkontire, Garagentor, Kachelofen EG,
AulRenbereich gepflastert, Drainage neu.

Die Umgebung von Flattnitz ist ein wahres Naturparadies. Umgeben von majestatischen
Bergen, klaren Seen und unberthrten Waldern, bietet diese Region zahlreiche Mdglichkeiten
fur Outdoor-Aktivitaten. Ob Wandern, Radfahren oder im Winter Skifahren — hier ist fur jeden
Geschmack etwas dabei. Die idyllische Lage garantiert Ihnen nicht nur Ruhe und
Entspannung, sondern auch die Mdglichkeit, die Schénheit der Kéarntner Landschatft in vollen
Zigen zu geniel3en.

Das Ferienhaus verfiigt Uber eine praktische Ausstattung, die Ihren Aufenthalt so angenehm
wie moglich gestaltet. Die gepflegte Gartenlandschaft ladt zum Verweilen ein und ist ideal fur
gesellige Grillabende oder entspannte Stunden in der Sonne. Stellen Sie sich vor, wie Sie an
warmen Sommertagen im eigenen Garten die Natur geniel3en, wéhrend die Kinder frohlich
spielen.

Die gute Erreichbarkeit und die Nahe zu den wichtigsten Infrastrukturen machen dieses Haus



besonders attraktiv. Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitangebote sind nur wenige Minuten
entfernt. So haben Sie die perfekte Balance zwischen abgeschiedenem Wohnen und der
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, sich Ihren Traum vom eigenen Ferienhaus in Karnten
zu verwirklichen. Lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphére und der Schonheit dieser
Region begeistern.

Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues
Zuhause in Glodnitz wartet auf Sie. Erleben Sie selbst, wie dieses gepflegte Ferienhaus lhr
Ruckzugsort fur unvergessliche Momente wird.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Nahversorgung
Supermarkt <9.500m

Verkehr
Bus <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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