Museumsquartier: Erstbezug: Elegante 5,5
Zimmer-Altbauwohnung mit Balkon

Objektnummer: 583304

Eine Immobilie von Elisabeth Rohr Real Estate e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1060 Wien

1910

Gepflegt

Altbau

199,92 m2

5,50

2

2

1

D 105,90 kWh / m2 * a
3.540,59 €
2.798,88 €
3.218,71 €
342,66 €

321,88 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nina Kathan

Elisabeth Rohr Real Estate e.U.
Mariahilfer StralRe 47/5/2
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Objektbeschreibung

Elegante und helle 5,5 Zimmer Altbauwohnung mit Balkon nahe
Mariahilferstralle

Die Ful3gangerzone Mariahilferstral3e ist eine der begehrtesten Wohnlagen Wiens. In einem
schonen Eckhaus im unteren Teil der beliebten Flaniermeile befindet sich im Mezzanin eine
top-geschnittene 5,5-Zimmerwohnung mit Freiflache. Soeben frisch saniert, bietet sie aufgrund
ihres ansprechenden Grundrisses viel Potenzial: die ideale Familienwohnung, die befristet auf
4 Jahre vergeben wird!

Die Wohnung bietet neben flinf grol3en Zimmer (Gré3en von 20m?2 bis 30n2), die auch alle
getrennt begehbar sind, eine separate Kiiche mit Ausgang auf den hofseitigen Balkon sowie 2
Badezimmer und 2 separate Toilette.

Dier gesamte Wohnbereich ist mit einem sehr schénen Parkettboden ausgestattet.

Raumaufteilung: (Wohnflache ca. 199m)

geraumiges Vorzimmer

5 grol3e Zimmer - getrennt begehbar
Badezimmer 1 mit Fenster

Badezimmer 2

2 Separate Toiletten

Kiche mit Ausgang auf den Balkon

1 Kabinett / Arbeitszimmer / Gastezimmer

Ausstattung:

e Erstbezug nach Sanierung

* neue Einbaukuche: Backofen, Induktionskochfeld, Dunstabzug, Kuhl- und
Gefrierkombi, Spilmaschine

¢ Parkettbdden in den Wohnraumen sowie im Vorzimmer

e teilweise Flugeltiren und Kastenfenster

¢ Fliesen im Badezimmer, Kiiche und WC

e Badezimmer 1: Badewanne, Doppelwaschtisch, Waschmaschinenanschluss,



Handtuchheizkdrper Fenster!

Badezimmer 2: Dusche, Doppelwaschtisch, Handtuchheizkérper
2 separate Toiletten mit Handwaschbecken

Kiche mit modernen Geréten

Gasetagenheizung

Gegensprechanlage

e Lift

Zu Fuld erreichen Sie in nur 3 Minuten den Naschmarkt, welcher nicht nur frisches Obst und
Gemiuse bietet, sondern auch eine Vielzahl an sensationellen Restaurants und kulinarischen
Hohepunkten bietet. Die Mariahilferstral3e, Wiens beliebteste Shopping- und Flaniermeile, liegt
Ihnen zu FuRen.

Offentlich sind Sie aufgrund der Nahe zur U3, sowie zur U4 und U2 bestens angebunden. Die
Buslinien 13A, 14A und 57A sind ebenfalls nicht weit entfernt.

Zu Ful3 erreichen Sie in nur 3 Minuten das Museumsquatrtier, sowie das Kunst- und das
Naturhistorische Museum. Ein Sonntagsspaziergang am Ring oder ein entspanntes Picknick
im Burggarten? All das ist von lhrer neuen Wohnung fuf3laufig moglich.

Es ist uns ein Anliegen, Sie mit sdmtlichen Informationen zu versorgen, die fur Sie sinnvoll und
natzlich sein konnten. Jeder hat aber andere Prioritdten. Sollten Sie zu einem bestimmten

Thema mehr Informationen wiinschen, Gbermitteln wir diese gerne oder recherchieren fir Sie!

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese schone Immobilie personlich zeigen zu dirfen.

lhr Team von Elisabeth Rohr Real Estate

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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