Buro- und Geschaftsflache ++ Nahe Ul ++ ERSTBEZUG!!

. IMMOBILIEN HUBNER

AuRRenansicht 1

Objektnummer: 3610 7707

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Robert Fried

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich
1220 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
150,00 m2
150,00 m2
2
C67,70kWh/m2*a
C 1,52
2.323,64 €
1.697,52 €
1.936,37 €
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Objektbeschreibung

BRANDNEUE BURO- UND GESCHAFTSFLACHE ++ ERSTBEZUG
Zur Miete wird diese neu errichtete Gewerbeflache in der Donau-City angeboten.
Die Liegenschaft befindet sich im Erdgeschol3 und hat einen eigenen Stral3enzugang.

FuRbodenheizung und Deckenkihlung sorgen ganzjahrig fir ein optimales Raumklima.

Beste offentliche Verkehrsanbindung ist durch die Ul Station Kaisermihlen/Vienna
International Center in unmittelbarer Nahe gegeben.

HIGHLIGHTS UND AUSSTATTUNGSMERKMALE

* ERSTBEZUG

* Flexible Raumaufteilung

» Deckenkiihlung

* DV Verkabelung

* Damen und Herren WC

* Flexible Raumaufteilung in Absprache mit dem kinftigen Mieter
» Tiefgarage sowohl flr Dauer- als auch fur Kurzparker (je nach Verfugbarkeit anmietbar)
* barrierefreie Zugange

« attraktive Gastronomie- und Nahversorgung

» unmittelbare U1 Nahe

SEHR GUTE OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG
* U-Bahn: Ul Kaisermuihlen/ Vienna International Center
« Autobus: 90A, 91A, 92A, 20B

ERSTZAHLUNG UND KONDITIONEN
 Kaution: 6 BMM

* Provision: 3 BMM

 Vergebihrung fur das Finanzamt

* erste Monatsmiete

* Befristung 10J

» Klindigungsverzicht: 3 J

* Kuindigungsfrist 6 M

» Akonto Heizung € 1,51/m? im Monat
» Akonto Kiihlung € 0,17/m2 im Monat

Gerne beantworte ich Ihre Fragen und freue mich tber Ihre Kontaktaufnahme!

KONTAKT



Robert Fried
robert.fried@hubner-immobilien.com, +43 664 88 296 010

Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1697,52 zzgl 20% USt.
Betriebskosten € 238,85 zzgl 20% USt.
Umsatzsteuer € 387,27

Gesamtbetrag € 2323,64

Heizwéarmebedarf: 67.7 kWh/(mZ2a)
Klasse C
Heizwéarmebedarf:

Faktor Gesamtenergiel.52

effizienz:

Klasse Faktor GesamtC
energieeffizienz:
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