Grof3ziigiges Geschaftslokal in 1170 Wien

Fassade

Objektnummer: 109251676

Eine Immobilie von ORAG Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Gesamtflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt

Ihr Ansprechpartner

@

Stefan Braune, BA

ORAG Immobilien Vermittlung GmbH

Bankgasse 1
1010 Wien, Innere Stadt

T 0043153473500 0043153473288

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Einzelhandel - Ladenlokal

Osterreich

1170 Wien

2022

63,32 m2

I19,1o kWh / m2* a
0,73

1.709,64 €

1.266,40 €

1.424,70 €

20,00 €

158,30 €












Top01b
EG

TOP 01b
60,99 m*
Fliesen

TOPO1b
40,30 m*
Estrich beschichtet

Top01b
1.UG

Top01b 40,30 m*
uG

63,32 m*

0. Erdgeschoss

Top01b
EG

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN | LLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. V] 1

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser Hauptstraie 120 1170 Wien

TOP 01b
Wohn- |Terasse/Bakon
Top | Name | Fleche Fleche
1. Untergeschoss
TOP | TOPOTb [4030m:|  000mF
otb
GESAMT 400

0. Erdgeschoss

TOP | TOPOIb 6099  000m®
0lb
TP VR |0%me| 000me
olb
TP WC | 1.37mF|  000mE
olb
GESAMT 63,321

LAGEPLAN

STAND: April 2025
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Objektbeschreibung

GrolR3zugiges Geschaftslokal in 1170 Wien Direkt an der belebten Hernalser Hauptstral3e
stehen zwei moderne Geschaftslokale (Top 0la & 01b) zur Verfiigung. Die grof3zligigen
Auslagenflachen bieten optimale Sichtbarkeit und laden zum Verweilen ein. Dank der hohen
Passantenfrequenz und der hervorragenden 6ffentlichen Anbindung eignet sich die Flache
ideal fur Handel, Dienstleistungen oder als Showroom. Die Lokale liegen im Erdgeschol’ eines
gepflegten Hauses und punkten durch helle Raumlichkeiten, flexible Nutzungsmaoglichkeiten
und ein attraktives Umfeld mit vielfaltigem Branchenmix. Verfiigbare Flache: EG, Top 01b, ca.
63 m2 Nettomiete/m?/Monat: ca. € 20,00 Betriebskostenakonto/m?/Monat: dzt. ca. € 2,50 Mit
Anmietung des Lokals ist zusatzlich eine Lagerflache um € 9/m2 zzgl. USt verpflichtend
anzumieten. Miete Stellplatz: € 120,00 zzgl. USt
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